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1. lntroducere:

-Baza proiectarii

- Proiectant general

- Data elaborarii

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:
-Oenumirea tucririi : PLAN URBANISTIC GENERAL

A. MEMORIU GENERAL

Legea nr.50/1991 , republicata in 1996 si
Hotararea Guvernului nr. 525/1996

S.C. " PROINVEST" S.R.L.'Sfantu Gheorghe

Trim.lV.1997

P.U.G. LOCALITATEA TARGU SECUIESC

- Beneficiar : ConsiliutJudetean Covasna - Directia de urbanism

, amenajarea teritoriuluisi lucrari publice

)

)

1.2. Obiectul lucrarii:
ScopTf efaoorariiTplanului urbanistic genera! al localitatii Targu Secuiesc" il constituie , stabilirea

directiilor de dezvoltare al localitatii pana in anul 2010.
S-a urmarit corelarea potentialului uman si economic, cu dorintele si aspiratiile de ordin social si cultural

al populatieidin aceasta localitate urbana'' irrin aceasta documentatie de amenajarea teritoriului localitatii s-a urmarit stabilirea strategiei de

dezvoltare in perspectiva si totodata , prin regulamentul aferent P.U.G. -lui se da instrumentul de lucru, de

baza , organuiuiadministratiei publice locale in activitatea de urbanism.

La e'iaborarea p.U.G.-lui , s-a tinut cont de continutul cadru cuprins in anexa la Legea nr. 50/1991 si de

prevederile Regulamentului general de urbanism.

1 .3. Surse documentare:
tn scoput oe? etaOora o documentatie urbanistica cat mai complexa , dar practica, a fost necesar

cercetarea unor surse referitoare la stadiul actual de dezvoltare a localitatii, astfel:

P.U.G.
- ?,lanul de amenajare a teritoriului national" , elaborat de URBANPROIECT Bucuresti - 1994i1995

Sectiunea I - Cai de comunicatie;
Sectiunea ll - APe ;

Sectiunea lll - Zone naturale si construite protejate.

-',planul de amenajare a teritoriuluijudetului Covasna" , elaborat de URBANPROIECT - 1995;

-,,planul urbanistic general, etapa al-a , a localitatiiTargu Secuiesc" , elaborat de S.C- PROIECT
COVASNA S.A. Sf.Gheorghe - 1991.

b)Studii:'---I,Studiul 
retelei de localitatila nivelulanului 1990, in corelare cu dezvoltarea economico-sociala a

judetului Covasna", elaborat de l.S.L.G.C. Bucuresti - 1979;

- "Dezvoltarea turismului in judetul Covasna-" , vol.l - ll, elaborat de l.E.C.l.T. Bucuresti - 1984;

- "Studiul de circulatie in orisulTg. Secuiesc", elaborat de URBANPROIECT - 1990;

- "Studiu de protejarea monumentelor istorice din zona centrala al orasului Targu Secuiesc", elaborat
de PRODOMUS Bucuresti- 1995 - 1996;

c)Alte lucrari: (materiale informative, analize etc.)
-i'q;6u*rar"ruluiTargu Secuiesc" , elaborat de Primaria orasuluiTg.Secuiesc - 1997

- Buletinul informativ "ECO - INFOR'97"
- ,'Propuneri de reorganizare "teritorial - administrativa a judetului Covasna", elaborat de Consiliul
judetean Covasna si Prefectura Judetului Covasna' 1991 - 1997.

d)Surse statice:
- Directia judeteana de statistica
- Biroul de urbanism din cadrul Consiliului local al orasuluiTg.Secuiesc



- Directia de urbanism , amenajarea teritoriului si lucrari publice

e)Suportul topoqraflc este pus la dispozitia proiectantului' de

t6pogrdc la scara 1:5000'

i.t. REiii cu teritorlut:
2.1.1. Cadrul natural:

catre beneficiar si consta din planul

1,4.Scurt istoric al localitatii: . . ,r.:-
La intretaierea irNc-i orumuri, ce ,,vin,, din totatatea directii, a ruat fiinta un "loc de targ"' in secolul al

XfV-feain locul unui caston roman, distrus' 
^ riinA , rr rnr,, 

^in 
teritoriul comunei Turia, dar odata cu infiintarea

Lainceput,u"",tlo"nuaveaunnume,fiind,,rupt',dinteritoriulcomuneiTuria,dt
comunitatii rerigioase , de sine statatoare , ,;i; i a!iir.ir""rnowl irr."i", adica " targulruriei"'

prima dovada scrisa este o oiproma.J.rri'r.r'r rao?, oin .rr"'JJpt"t" obar"e ca, ra acea data aceasta

rocaritate era deja ""ffiru;;;rni. 
ii 

"orninffii., 
at uneizone intinse din aceasta regrune'

Aceasta asezare, infiintata oe..mesteffi ri .o*Ei.ir.ti:";:; o"irtrtut rapid in evur mediu, iar in

'"""'fi 
iYl.:,1i'i';,ejlg1';fr:,i: t'J,ll.ill!ffifi;g,."J:imaitrece 

si azi) principarur drum de regatura

intre Ardearur de sud si Mordova, ceea ce ;'ffiiii;i-.;.or" d"-.-il;iri,i .om6rt infioritor si care a dus la

formarea burgheziei orasenesti, pe care Jffiii;t'ri oomnitorii oil'""Lr" rremuri' ln semn de recunostinta

au fost emise ordine scrise , pr!n._qare ." ;";['l;';if;i" f"Jitrti,'oLptrri rocuitoritor acestei urbe' precum

cere emise de :regere Zsismond (sigismundiii ii"iii+-iz' M"tdiiffi.' corvinut) in 14dz'' Ulaszlo in 1507

si Janos (loan) in 1531' wn-Aitracar',,clv,,.atoreaza din 28 iunie 1562, cand lntr-o scrlsoaru

Denumirea maghiara , actuara ,.de.Kezdivasarhery,,.datoreazadin 
2g iunie 1_562, cand intr-o scrisoare

expediata din sighisso;" : 
";r'-"',p!19 rt;,*i;"nGi ' Janos 

"2t'g;"totloan de sigismund) aminteste

Iffi"fi"ii*gmnlfs:;[f3n,Y:ii'i,"'i,",.n timp deun-secor sijumatate' pana in anur 16e1' cand a

inceput domnia ,urtiL"a , care a ingraoit !I;Ji;; a'Jnurat or"o*'ft;;i;. Aceasr,a oerioada srea a tinut

oeste un secor. La inceputur secorurui at xix - rea , ," ,""*"r.itil;;i# de infrorire a mestesuguriror,

iuand fiinta alte 9 bresle
rn evorutia unei roca,tati, un ror hotarator ir are spatiur de constructie, materiarere utirizate si traditia'

orasulTarsu secuie-rc"ii" o tocalitate #iil;i;: I?i9;iJi,::' d" tp"tiu' care si in trecut era foarte scump'

ra care se adauga ,itraaiti", ca in ,,spate.re;;Jt"rieirrri de product;; ;ffi& f" rocuinta capurui de familie' iar

in continuare (in extindere) rocuinta copiitor-Tn-;;;ir.i iamifiel'in !i'u*i meaiu, cladirile erau construite din

lemn, acoPerit cu Paie'
rn aceste conditii este resne de interes, de ce aceasta rocaritate urbana a fost mistuita de flacarile a

numeroase incendii, dintre care ""r.ui,iJil 
Irort inr"gi.tr.tr-ri"iglu,e 1834, cand in centrul orasului din

558 case au ars prr".r" t", erii 42L crrt", Je ra Vieni " 
pr"il.-rn ,iuior .lortantiar, cu conditia sa fie

reconstruit centrur Jrf" ,n pran.d.q si.t#Iloii" eranorat & r[".p*i"iiii-oin viena, rocuitorii orasului au

respins oferta, nur"niii"ni fi-.lifJ fo""f, 'Oit'," 
"curti"' """ "i"'Lnit't 

in Romania si chiar in lume'

orasur rargu secuiesc a jucat ,n ,riJJ ,".r, i" ruptu i"-r',[",i"i" Jin ,nii 1948 
- 49' Aici' in atelierul

aramamrurui rurocziMozes au fost **#i"ig?ii;i;; tfi**'i;b;id in revotutie' de catre Gabor Aron'

Duoa innabusirea rascoareia urmat o pario"o" de represarii,.pentiu ca maiapoi' prin anii '70' sa urmeze o

peiioada oe infrorire, i"r" , fost insa _de'd;Jiffiiu, "".i'I'ur;;i 
ffir,;a""iaao - 1893' cand datorita

iazboiurui vamar dintr. rnon"rhia ausrro-i;g; .aRdania, mir*i'mestlri din oras, din lipsa de activitate au

ffiffi;i#;i;,":llnnl?Ifjxl'"l"flXl"ilo$tii''o",ioada sociarista , pana ra 1e68 nu s-a intamprat nimic

oozitiv in viata urbei', 
odata cu infiintarea judetului Govasna, oras-ul Targu.Secuiesc se industrializeaza puternic, crescand

popuratia , dar cu repercurliuni in raporfii ilil;i'" *.i6rit"rz"ilIgiill, rrt. de cetelatte nationalitati (mai

ales cea romana)'

Locaritatea ocupa zona centrara a partii nordice din depresiunea Targu. secuiesc' care este parte

componenta a oepr"si,inii er;sorurui. n."J"?"" ;il;i1i"t, i.;i';;;;;;punciutui.de confluenta a paraurilor

Turia si casin, cu naui 
',r"gryr 

pe.t?ps?rn'"i" "u 
15 cm o"".rpr""lon"ije inunoatie' Altitudinea medie este

la 570 m, deasupr" nirlrririi,i"rii Negre. 6;"i., ;"-;;ri:';;;tiania se srtueaza partial in zona de

inundatie , ceea ce atrage dupa.sine pr"'"-ntl 
"fei 

subterane l^1*:f;;"'tfi'r"t"i 
terenului natural si in

J"Ti,:ffi,;;i.:.:ffi:",fi"f;irj:",,j:::x:d,,r,iT,fi'r.1ffirT,?iei13ni (artitudinea 5s3 m), rinoasa si

Sasausi(560 m).
Geoloqia zonei este caracterizata prin existenta unor formatiuni de terasa si de sedimente holocene'



A-spectele litologice ale pleistocenului au fost clarlficate astfe!, incat teritoriu! terasei, bine {azr76!ls1s

este fo;'mat din depozite de nisip andezitice, cu biotita si amfibol, ivii'i de lapilii, siiuaie in adancimea tei"asei,
precum situfuri andezltice, ceea ce atesta actrvitatea vulcanica din pleistocenul tarziu a Harghitei de Sud

Cercetai'ile seismometi"ice au stabilrt existenia unor linii tectonice dinspr"e Ccvasna , ceea ce explica
existenta apeleor minerale si a bioxidului de earbon din zona Fodyogo - Tg Seeuiesc.

Clima este ternpera+. coniinentala, cu veri reletiv bogate in precipitatii si ierni frlguroase, Circule+.ia

aerului este caracterizata prin frecventa rnare a curentilor de aer temperat oceanic dinspre vest , in
per"ioa.Je de.,,sre sr pr^in patrunderea ee:"u!ui temper'at - ccntinentala Crnspre nord-est , ierne. \-rantul dinspr'e
--r -: ---! rt-..:-- -: --r^ -. rr A-:..-r-iiui din lvioidova.esl si nolo-e5l se nullleste l\emlta sl este u plclunglre a ullv.lLu

Tempera'rura medie multianuala este de + 7,9 grade C. Temperaiura medie a lunii este de 17 grade C
, iar cea a lunii lanuarie - 5 grade C.
' Reteaua hidrografica a zonei este formata din paraurile Turia si Casin (cai-e irec prin intravilanul

l^^^t:r^I:;\ ^: n-, ,I tt^^-.. 1^^-^ ^, . :^r^r^^^+^^-^ i^*-^.,:i^^' .l\
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a .l 4 l^^^.t.^FA^ ;^ .^+^^.,^ -l^ l*aalila6i a i',ria;,,i, ,i.L. i .L.li il.EtJ' or ea rl r r ErGouo us ruldrrg!!_9_.!f:lsEs4fll!:
.ffi
rn prezenr, rn ,uoerul t/ovasna exlsta:
- 1 municipiu
- 4 orase
- 33 comune
Acestea cuprind 128 lccalitati urbane si rurale.
Dintre cele 4 o:"ase ale judetului , face pai-te si orssui Targu Secuiesc , care este cornpusa dintr-o

r-^-.^r:r^r^..-L--^ T^---. n^^.-:^-^ -:..-^ -..-^l^ -*L--l 1..---tuu.ililtatc ul udt ld. I ,algu ocuurtrJU Jl ul lil Iul iali, , SaLul Lul lgi1.

4 d o l-^^;-^-^^ :^ .^-:r^-:. .l ^J-:^:^.-^t;., ^l ^-^^..1..:.z. t . J, I rudLr r dr rid fi r rur r rur rur our r r r r llD u3].if_gLlz!g!!lg.l*
conranului1990aloficiuluideCadastrusiorganizareaTeritoriului

Covasna , situatia te;'itoi"iuiui adminisi;'ativ si alfoiosintei tei^enuriloi'se pi'ezinia astfel:
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1 Teritorru administrativ 3655 65.99,

2, Teren acricol - tctal din care 4989 3303 66 20
n1 n r-h;l a Ae4 ntr 4.]

2.2. Pasune 663 493 74.36

2.3. Fanete 528 aa7 63.83
1A t itrozi ?? 4' c,') 17

J ragurl
4. Ape 45 20 44.44
5 l-l rr rmr rri crR 48 /q qR

o. Cur'ri-eorrsiruciii u+ ur+ to+ / U.JU
'7 Neoroductiv
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partea nord-estica a teritoriului administrativ al orasului.
Cele doua locaiitati sunt legate de drumul national DN 11, iar distanta intre ele este de B km.

Orasul Tg. Secuiesc se afla la 35 km nord-est de reseCinta de judet, municipiul Sfantu Gheorghe si la
22km nord de orasul Covasna.

Suprafata intravilanului localitatii Tg. Secuiesc este de 490,00 ha. conform Planuiui urbanistic
nanar:l atena I nnrnhai

-_-f_ '' -f ---''

2.2. Potentiaiui economic:
Dln punct de vedere econcrnic, crasul Targu Securosc ccupa lccul al doilea Cin judet , Cupa

municioiul Sf. Gheorohe.
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A)lndustria de confectii: - este renumita atat in tara, cat si peste hotare. Principalul produs este
pantalonii barbatesti, care se fabrica in 3 mari unitati productive:

a)S.C. "CONFECTIA SECUIANA" S.A., fondata in 1968 si care in anul 1992 a devenit societate
100% privata , al carei actionari sunt cei 240 angajati. Anual, aici se produc peste 2,2 milioane de perechi depantaloni. l

b)S.C. de confectii"FASHlON" S.R.L.:, avand un numar de 400 salariati, din care majoritatea sunt
femei.

c)S.C. de confectii"NEW FASHION"S.R.L., care are un numar de 600 salariati. lnvestitorul principal
este renumita firma germana de productie si comercializarea pantalonilor MEYER HOSEN GmbH, care a
investit peste 11 mil.DM.

B)lndustria alimentara: este reprezentata de unitatile:
a)S.C."CASALCO"S.A., unitate de industrializarea carnii(abator si prelucrare carne), avand 65

angajati.
b)S.C. "MOPACO' S.A., care are o moara de macinat grau, secara si porumb, avand 37 salariati,

precum sio unitate de panificatie, in care lucreaza 75 persoane;
c)S.C.'ANDIMEX" S.A.. care in prezent este o societate privata romano-belgiana , in care partea

straina detine peste 50% din actiuni. ln prezent este in totala reorganizare si tehnologizare(momentan toti
angajatii au fost disponibilizati).

Probabil ca, profilul productiei va fi ceva similar cu cea ce era si inainte de anul 1997, adica:
producerea de amidon, dextroza monohidrata, glucoza solida, germen de porumb, etc.

d)S.C."COVALACT" S.A. - sectia de branzeturi , care are un numar de 39 salariati.
e)S.C.'VINALCOOL" S.A.- in cadrul caruia cei 20 de salariati se ocupa de imbutelierea si

comercializarea alcoolului, in special vinuri.

C)lndustria constructoare de masini si prelucrarea lemnului:
a)S.C.'M.T.S." S.A., este una din cele mai mari producatori de organe de ansamblare din sud-estul

Europei. Ea produce organe de ansamblare prin forjare , presare la rece, aschiere sau prin tehnologie mixta.
Principalii utilizatori ale produselor fabricate in aceasta unitate sunt: industria de automobil, petrochimia,
industria constructoare de masini, caile ferate , constructii metalice din tara si de peste hotare.

Numarul salariatilor : 1310 persoane
b)S.C."POLIPROD' S.A., cu cei 175 salariati produce piese si subansamble pentru tractoare ,

echipamente de lucru pentru tractoare (incarcatoare frontale, lame buldozer, etc.) echipamente agricole si de
uz casnic , articole de mase plastice.

O)tnOustria Ae sticlffi este reprezentata de S.C. "EL-CO'S.A., care s-a infiintat in
1978, iar in 1990 a devenit societate pe actiuni. ln prezent 46,5 o/o din actiuni sunt in posesia privatilor.

Principalele grupe de produse sunt: aparataj electric pentru instalatii: dulii, aplici, corpuri de iluminat;
produse electrotehnice de larg consum; produse de larg consum din portelan; produse ceramice industriale
etc.

Numarul salariatilor : 1100 persoane.

E)lndustria de exoloatare si prelucrarea lemnului:
a)S.C. "CONFOLUX" S.A., care produce mobila (dormitoare, canapele, mese , scaune), din care cca.

10% se exporta in Germania si Franta.
Numarul salariatilor : 942 persoane.
b)S.C."BRAFOR" S.A. - Sectia Tg.Secuiesc , este o unitate forestiera de exploatare si transport ,

avand 559 salariati.

F)lndustria poligrafica: este reprezentata de S.C."SYCULUS - PRESS" S.A., care are 10 angajati.

G)lndustria de enerqie electrica si termica, este reprezentata de S.C. "RENEL" S.A., care are 59
salariati.

2.2.2.Activitati aqricole:
Principala unitate din localitate, in acest domeniu, il constituie S.C."PROD AGRICO-M" S.R.L., care

produce:
' .cartofi (samanta, consum)

ocereale si plante tehnice
ln afara acestora se mai ocupa de comercializarea produselor fitofarmaceutice.
Pe teritoriul agricol al orasului Targu Secuiesc(inclusiv Lunga), situatia suprafetelor cultivate si a

productiilor obtinute se prezinta in anul 1996, astfel:



a) Grau sisecara:
.suprafata cultivata
rproductia
.productia medie

b)Cartofi:
.suprafata
oproductia
oproductia medie

c)Sfecla de zahar:
.suprafata
oproductia
.productia medie

d)Lequme:
.suprafata
oproductia
.productia medie

: 603 ha
4955 to
8.217,25 kglha

839 ha
12.1811o
14.518,47 kglha

160 ha
2.951 to
18.443,75 kglha

150 ha
4.891 to
32.606,67 kg/ha

e)Productia de fructe : 131 to

ln zootehnie situatia se prezenta in anul 1g96, astfel:
a) Bovine : 1086 capete (1070 capete in gospod. populatiei)
b) Porcine :2721 capete (Zt1t capete in gospod.'pdpulatie'i)
c) Ovine :4862 capete ( integral in gospod. popuiatiei)
d) Pasari : 8900 capete (integral in gospod. populatiei)

Productia aqro-zootehnica:
a) carne - total (To.greutate vie) : 170
b) lapte - total (hl. fizic) :20.700
c) Lana - (kg) : 8.000
d) Oua - (miibuc) : 245

2.2.3.Transporturi:
In orasul Tg. Secuiesc, in anul 19g6, numarul salariatilor care

transport, depozitare sicomunicatiiera de 630 persoane.
ln localitate exista gara feroviara de calatori si marfuri, apartinator SOCIETATII NATIONALE A

CAILOR FERATE ROMANE - S.N.C.F.R.
Cu activitatea rle transport rutier se ocupa urmamtoarele S.R.L.-uri : 'AGROTMNSPORT"S.A., ,'RO-D

TMNSPORT", "FULOP TRANS-IMPEX", 'SI(ALA - TMNS', 'TMNS ATALIA'si 'TMNSILVANIA" S.A.
__ l!:lrt, in apropierea garii de cale ferata, functioneaza autogara de calatori, care este administrata de.,TRANSEC''S.A.

2.2.4.Turism:
ln centrul orasului se afla hotelul "SARMIS", cu 40 locuri de categoria a ll-a , iar la cca. 1 km se afla

hotelul - restaurant "INCITATO", care dispune de 100 locuri de cazar6, baza de tratament (mofeta si bai
calde, ce functioneaza din primavara , pana in toamna), strand (cu apa minerala) si un restaurant cu 120
locuri.

2.2.5.A1te unitati din domeniul serviciilor:
Activitatea de comert si prestari serviciieste traditionala in orasul Covasna , asa cum rezulta sidin cele

precizate in capitolul "Scurt istoric al localitatii".
ln domeniul bancar, in oras functioneaza:
. Banca Comerciala Romana S.A. - Filiala Tg. Secuiesc
o Banca Romana pentru Dezvoltare S.A. - Agentia Tg. Secuiesc
o Bancoop S.A. - Filiala Tg. Secuiesc

Exista doua agentiia casei de Economiisi consemnatiuni- cEc.
ln domeniulasigurarilor, activeaza Societatea de Asigurari Romano-Germane'UNlTA" S.A.
ln activitatea comerciala , principalele societati comerliale sunt:
o "EVIAN TMDE" S.R.L. ( aparate casnice din import)
r "lX INTEREXPO" S.R.L. ( aparate casnice, vopsele, mobila)
o "NEMERE" S.A. (depozitare si comercializarea produselor agricole, bauturi racoritoare,etc)
. "PHOENIX" S,R.L. ( moda, cosmetice, bijuterii)

isi desfasoara activitatea in domeniul



) Conform recensam-anttrlui populatiei din anul 1992, din populatia stabila de 21.304 persoane, eraactiva 10.300 persoane(48-,35%). Populatia inactiva oe tt.bo+ persoane se compunea din: 4',452 #il;;elevisistudenti (40,460/o din inactivi), 2171 persoane pensionaii 1zs1avr1, saa pi,irsoane casnice fb,siyJ si2'628 persoane intretinute de alte persoane si de stat (ze,aaY4.Aceasta ultima categorie, reprezinti i z,zi itdin totalul populatiei din localitate, ceea ce este o pbvara giea atat pentru populatia activa tanara, cat sipentru stat (in mai mica masura).
Forta de munca , salariata, conform evidentelor statistice din anul 1g96, se prezinta astfel:

. 'TOP SHOP" S.R.L. ( jocuri electronice, service)

. "SZAMPO" S.R.L. (comert en-gros)
o "TRANSCOM" S.R.L. (en - gros alcool, racoritoare, electronica DAEWOO ELECTRONICS)
' "UNIVERSAL PAMDIS" S.R.L.(comert si service instalatiitermice, componente auto - tractoare)r r"rplffi[1t1;5" 

S.R.L. (produse cosmetice, bauturi, dulciuri)
. "COMALIMETEX" S.R.L.(produse alimentare)
ln activitatea de alimentatie publica se remarca firmele:
.'ALDY SERVICE" S.R.L.(bar, electronica)
. Soc.Com. "BUJDOSO,' S.R.L.
o "INCITATO - FORTYOGO', S.R.L.
ln domeniul prestarilor de servicii:
. Soc.Com. "POLYP"S.R.L. (televiziune prin cablu)
. "lSTVANA"S.R.L.(comert si service geamuri si oglinzi)
. "DATAS"S. R. L. (teh nologie informatica,soft)

'Cooperativa mestesugareasca "MUNCIToRUL"(rep. ap. electric si casnic, tamplarie, cizmarie,etc)
' Regia Autonoma de Distribuirea si Exploatarea Filmelor "ROMANIAFlLM,,- Filiala Covasna. "GOSPODARI E COMUNALA,'S. R.L.
. "MANTUIREA" - Pompe funebre S.R.L.

2.2.6.Locuride munca:

Nr..salariati - totat (nr.mediu) : f a.Sg6 pli;;;;;,
din care

a) lndustrie - total
din care

- ind. prelucratoare
- energie electrica, termica, gaze,apa

b) Constructii
c) Agricultura
d) Comert cu ridicata siamanuntul
e) Transport,depozitare si comunicatii
f) Activitati financiare,bancare si de asigurari
g) Administratie publica si aparare;asist. soc.obligatorie
h) lnvatamant
i) Sanatate si asistenta sociala

9.627 persoane,

0,398 pers.
229 pers.
277 pers.
179 pers.

1.012 pers.
630 persoane
125 pers.
124 pers.
781 pers.
405 pers.

z.g.

2.3.1. Numarul si evolutia populatiei

orasul Targu Secuiesc, in anul 1992, conform recensamantului populatiei avea22.gl2locuitori, dincare in localitatea urbana (Tg.secuiesc, propriu-zis) traiau 21.304 persoane, din care 1o.3go erau de sexmasculin (48,72%).

Evolutia populatiei in timp si pe sex:

POPULATIA
ANUL orasffi gcalitatea Tg. Secuiesc-

Masculin I Feminin Total Masculin Feminin
1 930 7.364 3.559 3805 5.526 2.653 2.873
1 966 11.286

16.329
5.423 5.863 9.502 4.554 4.948

1977 6.Uei / 8.262 14.453 7.112 7.341
1992 22.912 11.170 11.742 21.304 10.380 10 0r^
1997 22.184



NOTA: rubricile notate cu semnul * inseamna ca, nu s-a dispus de date certe, statistice.

2.3.2.Structura populatiei pe grupe principale de varsta:
Conform recensamantului populatiei din anul 1992, structura populatiei din localitate pe grupe de

varsta se prezinta astfel:
0 - 4 ani : 1666 persoane ; 10 - 29 ani :3.431 persoane;
5 - I ani: 1965 persoane ; 30 - 59 ani : 3.682 persoane;

10-19 ani: 3922 persoane; peste 60 ani :4.569 persoane

Din datele de mai sus rezulta ca, populatia foarte tanara (intre 0 - 19 ani) reprezinta 17,04 5, iar cea
tanara (intre 20 - 29 ani) reprezinta 16,10 %, adica impreuna 33,14 %. Populatia de varsta medie (30 - 59
ani) reprezinta 17,28 %, iar populatia varstnica reprezinta 21,45 yo.

Populatia activa (apta de munca), cuprinsa intre 20 - 59 ani , este de 7.113 persoane, adica 33,39 %,
ceea ce consideram ca este destul de redusa, in comparatie cu cea varstnica.

2.3.3. Miscarea naturala si miqratorie a populatiei:
Conform datelor statistice din anul 1996, pe intreg oras Targu Secuiesc, situatia se prezinta astfel:
- Nascuti vii : 184 persoane (8,17%)
- Decedati : 167 persoane (7,41%), din care

sublan:lpersoana
- Stabiliride domiciliu in oras : 102 persoane
- Plecaricu domiciliul din oras : 275 persoane
- Stabiliri de resedinta in oras : 905 persoane
- Plecari cu resedinta din oras : 402 persoane

Analizand datele de mai sus , rezulta un spor natural modest , iar miscarea migratorie este pozitiv.
ln ansamblu, consideram, ca evolutia(cresterea) populatiei orasului s-a redus simtitor in ultimii ani.

2.3.4.Pooulatia localitatii dupa nationalitate si reliqie:
Conform datelor recensamantului populatieidin anul 1992, situatia se prezinta astfel:
a) Populatia localitatii , dupa nationalitate:

.maghiari

.romani

.tigani
ogermani

:1.810

oalte nationalitati
b)Populatia, dupa religie:

o romano-catolica
o reformata
. ortodoxa
. unitariana
. evanghelica
o adventista
o greco - catolica
o penticostala
. crestina,dupa evanghelie: 10 ( 0,05%)
. baptista : 5 ( 0,02%)
.alta religie si nedeclarata: 71 ( 0,33%)
oatei sifara religie : 28 ( 0,13%)

2.3.5. Gospodarii ale pooulatiei:
ln localitatea Targu Secuiesc , in ultimele decenii, numarul gospodariilor a evoluat astfel:

19.398 (91,05%)
( 8,50%)

42 ( 0,20%)
19 ( 0,09%)
35 ( 0,16%)

14.696 ( 68,98%)
4.789 ( 22,48%)
1.371 ( 6.43%)

173 ( 0,81o/o)

87 ( 0,41%)
33 ( 0,15%)
29 ( 0,14%)
12 ( 0,06%)

. in anul 1930
o in anul 1966
. in anul 1992
o in anul 1997

4,03 pers/gospod)
3,13 pers/gospod)
3,13 pers/gospod)
3,02 pers/gospod)

1371
3034
6796
7357

Se poate observa ca, din aproape treizeci, in treizeci ani numarul gospodariilor s-a dublat, iar numarul
persoaneleor ce formau in medie o gospodarie, a descrescut in prima perioada cu peste 22o/o, pentru ca
incepand cu anul 1966, sa devina constanta.
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2.3.6. Asiqurarea cu locuinta a populatiei localitatii:
Recensamantul locuintelor din anul 1992 ne arata ca, in localitatea Targu Secuiesc, existau 1770

cladiri, din care 1761 erau cladiri de locuit, in care existau 7028 locuinte , adica in medie 3,g9 locuinte 7
cladire de locuit. ln totalul de 7052locuinte, existau 15.426 camere de locuit, avand suprafata locuibila de
233.523 mp.

Dupa forma de proprietate ,57,30Yo era in proprietate privata particulara (4.041locuinte), iar 42,37o/o
era in proprietate de stat (.2.9.88 locuinte). Este cert, ca in perioada ce a trecut de la recensamant (anut iggZj
si pana in prezent aceasta situatie s-a modificat substantial, prin cumpararea locuintelor proprietate Oe stai
de catre chiriasi.

Principalii indicatori de locuire se prezinta astfel:
. Nr.locuinte / 1000 locuitori
r Nr.camere de locuit / locuinta
. Suprafata locuibila / locuinta(mp)
. Suprafata locuibila/locuitor (mp)
. Nr. persoane / locuinta
. Nr. persoane / camera de locuit
. Nr. gospodarie / locuinta

331,02
2,19

33.11
10,96
3,02
1,38
0,96

Consideram, ca situatia prezentata mai sus nu reflecta situatia existenta , reala , caci la aceea data
erau ocupate numai 6.765 locuinte (95,93%), care dispuneau de 14.958 camere de locuit (96,97%), avand
suprafata locuibila totala de 226.821mp (97,13 %).

Din aceste date , reies urmamtoarele concluzii: cele 287 locuinte meocupate , au fost in general cele
existente in cladiri vechi, neechipate tehnico-edilitar corespunzator si din care multe sunt in zona centrala
(subansamblu monumente arhitectural-istorice), iar cea mai mare parte sunt locuintele din blocurile de
locuinte , de categoria inferioara, de unde chiriasii s-au mutat in alte locuinte (cu confort sporit), sau au plecat
definitiv din localitate (unii la sate , altii au emigrat).

2.4. Circulatia si transoorturi:

2.4. 1. Circulatia rutiera:
Orasul Targu Secuiesc este o asezare veche , mai ales zona centrala, care este foarte compacta ,

avand o textura urbana mica in tara. Dezvoltarea s-a facut dinspre centrul vechi spre periferie,"inelar'i , care
in bina masura isi pune amprenta si pe arterele de circulatie existente. Aceste drumuri si strazi sunt in
general inguste si nelineare. Posibilitati de largire si modernizare (a traseului) practic este imposibila. La
acestea se mai adauga si faptul ca , in zona pietei centrale (P-ta Gabor Aron) functioneaza principalele
obiective de utilitate publica si numeroase unitati comerciale si de servicii. Lipsa spatiilor de'parcare si
numarul crescator al mijloacelor de transport rutier , in special automobileie proprietate particulara ,
ingreuneaza din ce, in ce mai mult circulatia rutiera din acest oras.

Cu toate ca, in ultimele decenii s-a realizat un drum de ocolire , ce deserveste si zona industrial
"sudica" prin care s-a modificat si traseul transportului tranzitoriu din oras , adica drumul national DN 11 ,
situatia doar s-a imbunatatit, dar nu s-a rezolvat toate problemele existente si care vor persista pana cand nu
se va executa drumurile de ocolire alorasului , indiferent din ce directie.

ln oras exista si este destul de bine rezolvat transportul in comun , cu autobuze (5 buc).
Lungimea strazilor orasenesti este de 49 km, din care sunt modernizate 28 km' (57,14 %). Din

pacate,din lipsa de fonduri, in ultimii ani starea acestor drumuri(asfaltate sau din calupuri'de bazaity s-a
degradat foarte mult.

2.4.2. Circulatia feroviara:
Localitatea este legata de celelalte localitati ale judetului si prin calea ferata, care are o singura linie

(normala) si care nu este electrificata. Conform prevederilor P.A.T:N., dupa anul 2000, aceasta linie de cale
ferata (Sf.Gheorghe - Bretcu) urmeaza a fi prelungita pana in Onesti.

ln localitate este o gara de calatori pe cale ferata, intr-o constructie veche, care ar necesita o
modernizare , asigurand astfelfunctionalitatea siconfortul necesar, la nivelul secoluluiXXl.

ln privinta circulatiei si depozitarii marfurilor transportate pe cale ferata se impune modernizarea
(rampe si spatii de depozitare noi, in baza unui studiu de specialitatb).
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2.5. Zone funciionaie:
2.5.1 8ilantul sucr"afetelcr zonelcr functicnale din intravilanul exlstent a! loca!itatli:

1.

2.

4.
6

6,

7.

Tnna r1a lnnr rinfo

Zona centrala si aite functiunicomplexe de intei'es pubiic
Zone unitati industriale si agricole
Zorra de parcuri , recreere si sport
Zona gospodarie comunala
Zona cu destinatie speciala si echipare teritoi'iala , din care :

- cai cie eomunicatie rutiere
- caiferate
- destinatie speciala

nancln rnlii ci amanaiari afaron4a rolalalnr ar{ilitarogvr l9(r evtrr rr gr r lvr rqlql I qrvr

Aiie zone , din care :

- ape
- terenuri neconstruiie

206,0
ttlz

110,8
16,5
12,4

tt,o
5,0
1,6

,1 nn

1,2
86,6

42,0
?E

22,6
3,7
2,5

4,b
I,U
0,3
)n

0,2
17.2

TOTAL: 490.00 100.00

2. 5. 2. Asoecte caraciei"istice ale princioalelor zone func'tiona le:

a) Zone de locuit:
ln cadrul locaiitaiii se pot distinge mai multe zone, avand functia predominanta de locuire , dintre care

se remarca:
- Zona c,entrala:, care constituie totodata si un ansamblu de monumente istorice (arhitectural-

urbanistic).
Delimitarea zonei: spre vest - strazile Scolii si Szacsvay, la sud: str, Szacsvay si Bem Jozsef , la est :

str. Korosi Csoma Sandor, iar la nord : str. Domb (Dealului) - Apaffy si Mesterek ( Mesterii).
ln centrul acestei zone se afla Piata Gabor Aron, care este constituita in mijloc de un parc amenajat ,

iar de jur imprejur este flancat de cladiri (in general cu un etaj), e,ele mai reprezentative ale orasului , avand
diferite stiluri de arhitectura , dintre care majoritatea sunt monumente istorice. Aceasta subzona are
functiune complexa: administrativ - cultural - comercial - servicii si locuire.

Aici functioneaza , pe langa unitati comerciale, primaria orasului , casa de cultura , hotelul, banca
comerciala, muzeul orasenesc , biserica reformata , iar la etajul unora exista locuinte. Acesta cladiri in
general, sunt intretinute, cu excepiia cladirii de la nr.8, care este in stare foarte inaintata de uzura , desi
constituie monument, fiind cea maiveche cladire.

ln "spatele" acestor cladiri, in general alipite de acestea se afla insiruita alte cladiri, avand funciiunea
de locuinte, care sunt in general nereprezentative. Aceste cladiri de locuit sunt in stil rural, tip vagon, cu
intrari direct din strada (asa numitele "curti"), cu trecerea in camera de zi, prin bucatarie. ln multe cazuri
lipseste baia amenajata si in unele cazuri nu exista racord la alimentarea cu apa centralizata.

Nu toate locuintele sunt racordate la canalizarea menajera, iar acestea in zona, functioneaza
impropriu, intru-cat, apa pluviala se deverseaza in canalizarea menajera, in cazul unor precipitatii
abundente. Lipsa unor curti adevarate si a gradinilor, precum si apropierea foarte mare a cladirilor (una fata
de cealalta), fac ca aceste locuinte , sa fie in multe cazuri insalubre si neambientale.

Valoarea zonei consta in textura urbanistica si in stilul constructiv, unic in tara. ln aceasta subzona
exista 44 "curti" (stradute pietonale).

ln jurul acestei subzone , se afla o alta zona , care este considerata ca "zona de protectie al

monumentelor , cu grupari de cladiri cu caracter de monument", Fata de subzona centrala , care are
caracter de rezervatie arhitecturala, deci cu restrictii si obligatii stricte si severe, a doua subzona are
restrictii mai puiin severe. In aceasta subzona exista 29 "curti", dintre care unele au ramas partial

"nefinalizate", intru-cat s-au realizat mai tarziu, fata de prima subzona si intre timp s-a schimbat stilul
constructiv, conceptia locuitorilor si motivul principal il constituie faptul, ca aceste terenuri, care initial se
folosea ca si gradina , a fost mai ieftin si mai usor de cumparat.

Aceasta subzona , in linii mari, se poate delimita de strada Ady Endre{spre vest), str. Purczele(spre
sud), str.Temeto(Cimitirului), spre est si strada Vasarhelyi Pala si Nagy Mozes (spre nord).

.. ln aceasta subzona predomina casele cu un singur nivet, executate din materiale durabile, avand un
confort si dotare medie spre buna.

- Zona locuintelor de tip 'Vila", care se afla intre zona centrala si zona ocupata de locuintele
colective. Aceste constructii realizate, in general , in secolul nostru, dispun de gradina , fiind mult mai
aerisite. Cladirile sunt cu parter sau parter si etaj, realizata din caramida , pe fundatie de piatra sau beton ,

cu acoperis sarpanta si invelitoare de tigla. ln general sunt aspectuoase si bine dotate tehnico-edilitar.
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- Zona locuintelor colective (blocuri de locuinte) care au fost realizate in ultimii 30 de ani. Aceste
constructiiexecutate in general din panouri maride beton, sunt destul de inestetice si in multe cazuri prezinta
deficiente majore in privinta izolatiilor termice, ceea ce a condus la aparitia condensului si implicit a
mucegaiului. Din fericire nu toate blocurile s-au realizat astfel si in consecinta nu toate constituie "pro'bleme"
cetatenilor si administratiei publice locale.

b)Zona industriala:
ln cadrul localitatiis-a format o zona industriala, in partea sudica a sa.
ln aceasta zona functioneaza principalele unitati economice, printre care cele mai importante sunt

urmatoarele:
S.C. 'NEW FASHION" S.A.; S.C."EL-CO" S.A. ; S.C. ,M.T.S., S.A. ; 'AMIDEX,' ; ',COVALACT" .

"POLIPROD" ; "SECUIANA" ;'TGS - FASHION" ; "BMFOR,,.
Dupa cum putem observa , aceste unitati au profile diferite de productie(ind.alimentara, confectii,

prelucrarea metalelor, exploatarea si prelucrarea lemnului etc.), dar care sunt destul de bine amplasate, fara
a se incomoda reciproc si nici probleme de poluarea mediului (in special aerul) nu au creat.

O alta zona , dar mai putin inchegata si compacta , se afla in zona nordica a localitatii, unde
functioneaza urmatoarele unitati: abatorul cu unitatea de prelucrarea carniiltnitatile de intretinere si
constructii drumuri silvice si drumuri si poduri nationale ; intreprinderea de transporturi', CONFOLUX
S.A.(mobila) etc.

Celelalte unitati , de mai mica importanta , sunt dispersate in intravilanullocalitatii.

c) Zona aqrozootehnica:
Unitatile apartinatoare acestui sector sunt amplasate in zona Garii ('NEMERE"S.A., silozurile si

depozitele de cereale, 
-sfecla 

de zahar), grajdurile fostei C.A.P. si serele se afla la nord - vest si respectiv in
zona vestica a localitatii.

d) Zona de spatiiverzi , agrement si soort:
Localitatea dispune , relativ, de putine zone verzi amenajate.
Astfel, in afara perenului din Piata Gabor Aron , mai exista un parc ( cu dotari de sport - tenis), in

apropierea centrului, la sud de aceasta , langa strada pacii.
O zona de agrement si tratament se afla la cca. 1,5 km de zona centrala , la locul numit Fortyogo,

unde pe langa un hotel cu restaurant , maiexista si o baza de tratament si un strand amenajat. Langa a|eite
dotariexista si o piata gokart si o zona amenajata pentru concursuri hipice.

Maiexista un strand amenajat , dar nefolosit, la iesirea din localit-ate, spre Bretcu.
Orasul, in partea sa sud-vestica , are un stadion , al carui modernizare in prezent stagneaza , din lipsa

de fonduri.

e)Zon g p. gntru ech i parea teh nico-edilitare (gospodarie comunala).
Orasul dispune de statie de epurare ( in partea sud-estica), de platforma de gunoi (in partea nord-

vestica si care se va moderniza si extinde spre vest), front de captare apa potabila,lubterana si statie de
pompare ( in zona nord-estica).

f)Zona pentru institutii publice siservicii:
Dotari cu unitati de invatamant:

lnvatamant prescolar:
. nr. gradinite
. nr.copiiinscrisi
. procentulde copii inscrisifata
de totalul copiilor de varsta 04 ani

o rr'.personaldidactic
. nr.personaldidactic/100copii

lnvatamant primar si gimnazial:
. nr. scoli
. nr. elevi inscrisi
. nr. personal didactic
. nr. personal didactic / 100 elevi

lnvatamant liceal :

o nr. licee' . nr. elevi
. nr.personal didactic

13
1102

66,15 %
108
9,80

I
3018
216

7,16

4
1977
216
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. nr.pers.didactic/100elevi
lnvatamant profesional, complementar, ucenici:

r nr. Scoli
r nr. elevi
. nr. personal didactic

lnvatamant postliceal :

o I'll. S0oli
. nr. elevi
. nr. personal didactic :

Baza materiala a invatamantului :

. nr. sali de clasa

. nr. laboratoare scolare

. nr. ateliere scolare

. nr. elevi/1 sala clasa

. nr. elevi/1 laborator scoala

. nr. elevi/ 1 atelier
Dotari cu unitati sanitare si asistenta sociala:

. 1 spital, cu 225 paturi

. 4 policlinici

. 4 dispensare medicale
o 4 crese , cu 210 locuri
. nr. medici :49
. nr. stomatologie : 6
. nr. personal mediu sanitar: 188

Dotari de cultura :

. casa de cultura, cu 500 locuri in sala de spectacole si o sala de sedinte de 200 locuri

. 3 club muncitoresc

. 1 cinematograf, cu banda normala, cu 300locuri

. muzeul orasenesc
o 14 biblioteci, din care unul este public
. nr. abonatilor la radio si radioficare: 4.298
. nr. abonatilor la TV : 5.798

Este necesar a se sublinia, ca valorile de mai sus (indicatorii) sunt sub media pe tara!
ln ultimii ani au fost realizate (infiintate, modernizate) unele unitati financiar - bancare si in domeniul

cultelor (consolidari, dotari, modernizari).

2.6. Protectia si conservarea mediului:
2.6.1. Mediulnatural:
ln general, mediul natural al orasului Targu Secuiesc este in stare buna , dar sunt cateva probleme ,

care necesita luarea unor masuri de imbunatatirea situatiei, astfel:

a)Apa:
lntravilanul localitatii, in partea sa nordica, este strbatuta de paraul Turia, care este partial poluata de

deversarile de ape impurificate din gospodariile existente in localitatile din amonte.
lntru-cat canalizarea menajera nu cuprinde toate strazile si gospodariile adiacente , iar canalizarea

pluviala este impurificata si cu ape uzate cu deversare in emisar natural, constituie o alta cauza de poluare a
apelor.

O alta cauza il constituie neintratinerea in mod corespunzator a albiei paraului Turia si
amenajamentelor acestuia.

Amplasamentul platformei de gunoi , in amonte de oras, dar in apropierea cursului Turia, nu este o
solutie tocmaia fericita.

Conform masuratorilor de specialitate, Raul Negru este de categoria a l-a pana in apropierea orasului ,

unde primind emisarul sau principal din zona , adica paraul Turia, isi reduce calitatea (la a ll-a si uneori chiar
la categ. a lll-a), ceea ce dovedeste ca epurarea apelor uzate provenite din unitatile industriale si gospodarii
ale populatiei nu sunt epurate corespunzator, poluand apele curgatoare si implicit si panza freatica.

b)Aer:
Calitatea aerului in ansamblu este in stare buna , mai ales dupa ce ingrasatoria de taurasi din zona

Garii si-a incetat activitatea.

10,93

2
541
52

1

145

161

31

30
35,29
183,26
189,70
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Raman totusi, ca surse de poluare a aerului centralele termice pe combustibil solid si lichid, care nu
sunt prevazute cu instalatii de masurare si filtrare a gazelor , abatorul, transportul auto si starea precara a
drumurilor.

c)Poluarea sonora: l

Conform masuratorilor facute periodic, valorile determinate se inscriu in STAS 10.009/1988.

d)Solul:
Pana in prezent, in acest domeniu nu se semnalizeaza probleme deosebite.

2.6.2. Mediul construit:
Centrul localitatii, care este considerat un ansamblu (rezervatie) de monument istoric si arhitectural,

este propus cazona de interes national.
Majoritatea cladirilor din aceasta zona au fost construite in a doua jumatate a secolului al XIX-lea ,

executate in stil neoclasic, eclectic si seccesionist , unele avand elemente de stil baroc. Pe langa cladirile
situate la frontul pietii Gabor Aron, zona mai cuprinde " curtile" si cladirile adiacente la ele.

ln afara acestei zone, mai sunt numeroase alte cladiri, dispersate in localitate, care sunt figurate in lista
monumentelor istorice, aprobate de Consiliul local si cel judetean. Pentru amanunte, recomandam sa se
studieze studiile de specialitate existente la Consiliul local si celjudetean

2.7. Echiparea edilitara:
2.7.1. Alimentarea cu apa potabila:
Localitatea dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa, format din:
- Frontul de captare a apei subterane, situat la nord-est de localitate (in lunca paraului Casin), format

din 55 puturi forate,avand adancimea de 50 - 60 m.
- Apa captata este condusa Ia statia de tratare. care la randul sau este compus din : sistemul de

deferizare(cu filtre rapide), bazin de contact, statia de pompare si statia de tratare a apei(cu capacitatea de e
maxzi = 3151/s).

lnmagazinarea apei se face in castele de apa de 500, 1500 si 2000 mc, amplasate langa statia de
tratare.

Conducta de distributie (Dn = 350 si 220 mm) conduce apa la consumatori. Sistemul de distributie este
inelar si cuprinde 90% din consumatori. Lungimea retelei 31,0 km.

O problema majora il constituie procentul ridicat de fier (1,25 - 16 mg/l) si faptul , ca particolele fine de
nisip din timp de 5 - 6 ani astupa flltrele , necesitand curatirea si deznisiparea forajelor.

Numarul locuintelor ce dispun de instalatie de alimentare cu apa : 6433.

2.7.2. Canalizarea menajera:
Localitatea are canalizare menajera amenajata centralizat , compus din : statii de epurare si canale

colectoare.
ln zona industriala exista doua statii de epurare , una cu capacitate de Q uz = 10,0 l/s pentru S.C.

'AMIDEX" S.A. si una de Q uz = 30,0 l/s pentru celelalte unitati industriale din zona industriala sud.
Mai exista o statie de epurare pentru seilalti consumatori din oras, avand o capacitate de Q uz = 130

l/s.
Apele uzate menajere sunt colectate prin colectoare de Dn. 60 cm, iar cea din zona industriala are Dn.

25 - 50 cm. Lungimea reteleide canalizare este de 23,2 km.
Sunt de relevat doua aspecte negative :

- numaiS0% din gospodariisunt racordate la canalizarea menajera;
- in localitate exista zone cu canalizare unitara (menajera si pluviala impreuna).

Numarul locuintelor cu instalatie de canalizare este de 6.394.

2. T.3.Canalizarea pluviala:
Canalizarea pluviala amenajata deserveste doar o parte a "orasului", prin colectarea apelor meteorice

in colectoare de Dn = 50 cm (in zona industriala) si Dn = 140 cm(in zona adiacenta zonei centrale , str. Pacii).

2.7.4.Alimentarea cu enerqie electrica:
Localitatea este alimentata din sistemul energetic national , prin intermediul unei statii de 110/20 l(V,

de capacitate 2 x 25 MVA.
Sistemul de distributie de 20 l(/ este asigurat prin linii mixte (aeriene si subterane). Linia electrica

aeriana porneste de la statia de transformare 110120 l(V, inconjoara localitatea , alimentand mai multe
posturi de transformare aeriene si zidite.

Cablurile de 20 l(/, au sectiunea de 90 mmp.iar in zona industriala de 120 - 150 mmp si alimenteaza
posturile de transformare inzidite.
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Numarul locuintelor ce dispun de instalatie electrica este de 7.027.

2.7.5.Telefonie:
ln prezent, exista o centrala telefonica automata de 3.000 linii, avand posibilitatea de extindere pana la

8.000linii.
ln prezent sunt un numar de 850 persoane fizice si 243 persoane juridice abonati la telefonie.
ln localitate functioneaza statia de emisie radio "SICULUS". Numarul abonatilor radio este de 4.Zgg.
Emisiunile de televiziune sunt transmise , in general prin cablu. Numarul abonatilor Tv este de 5.7g8.

2.7.6.Alimentare cu caldura:
ln orasul Targu Secuiesc functioneaza 23 centrale termice, care utilizeaza combustibil gazos (gaze

naturale), lichid si solid (deseuri lemnoase). Capacitatea totala instalata este de 78,68 Gcal/n api fierbin-te si
55,92 Uh abur.

Ca aspect negativ trebuie amintit problema alimentarii cu caldura si apa calda a blocurilor de locuinte
din zona adiacenta zonei industriale "sud" , de la centrala termica de zona, amplasata in incinta Soc.Com.
"M.T.S., S.A., care s-a extins si dotat (in trecut) pentru a asigura atat necesitatile proprii, cat si a locatarilor
din blocuri. ln ultimii ani, desi dispune de cota parte de combustibil repartizat locuitorilor, nu doreste sa
furnizeze agentul termic acestora, creand astfel mari probleme sociate in zona.

Numarul locuintelor legate la termocentrale este de 5.091.

2.7.7.Alimentare cu gaze naturale:
Orasul este legat la reteaua nationala de gaz metan.
Statia de predare are capacitatea de 20.000 mc/h, de unde gazul metan cu presiune redusa este

distribuita la cele 10 centrale termice, la 6.023 bucatarii (pentru prepararea hranei) si unele unitati industriale
pentru utilizarea in scopuri tehnologice.

Lungimea reteleide gaz metan : 20,8 km.

2.7.8.Gospodarie comunala:
ln localitate functioneaza Societatea cu Raspundere Limitata " Gospodaria comunala", care se ocupa

de problemele de salubritate , cimitire , etc.
ln domeniul salubritatii, acest S.R.L. asigura colectarea sitransportul deseurilor menajere pe platforme

de depozitare a gunoiului, amenajat in partea nord-vestica a localitatii.
Numarul sicapacitatea cimitirelor in prezent satisfac cerintele.
Transportul in comun. este asigurat prin cele 5 autobuze , care deservesc atat localitatea Lunga, cat si

fostele sate (azi fiind trupuri ale orasului Tg. Secuiesc): Tinoasa , Sasausi si Ruseni. Totodata, acJsiea fac
legatura intre diferitele cartiere ale orasului.

2.8. Disfunctionalitati:
ln urma analizei situatiei existente a rezultat unele aspecte critice si disfunctionalitati, care trebuie sa

stea in_atentia organelor locale, judetene siin unele cazuri si in acelea nationale, pentru remedierea situatiei.
Dintre cele mai importante amintim urmatoarele:

- Lipsa fondurilor necesare si a legislatiei in domeniu, privind protejarea monumentelor istorice si a
ansamblului , in intregime , in zona centralj a orasului.

- lpsa zonei de protectie hidrogeologica si sanitara la Fortyogo - Tg. secuiesc.
- Existenta unor canale unice (menajer si pluvial impreuna) si imposibilitatea racordarii tuturor

gospodariilor la reteaua de canalizare menajera.
- Unele probleme legate de protectia mediului si care se datoreaza tehnologiilor neperformante

(eliminarea noxelor la unele centrale termice, statia de epurare din zona industriala , etc.)
- lnexistenta unor drumuri rutiere , care se evite localitatea (mai ales penetru transportul de marfuri);
- Lipsa unui pasaj denivelat in zona de interferenta : calea ferata cu drumul national DN.11
- lndiciide dotare in invatamant, sanatate si cultura releva o acuta lipsa in aceste domenii.
- Spatiile vezi, amenajate sidotarile de agrement sisport sunt insuflciente.
- Starea fondului de locuinte in cladirile vechi si in blocurile de locuinte cu confort redus necesita

interventii urgente.

2.9. Necesitati si optiuniale populatiei :

' Consultand conducerea Consiliului local orasenesc si beneficiarul lucrarii, Directia de urbanism ,
amenajarea teritoriului si lucrari publice si tinand cont de propunerile unor locuitori ai urbei, s-au conturat
urmatoarele optiuni si necesitati:

a) Degrevarea administratiei publice locale de administrarea localitatii Lunga , al carei locuitori, in parte
, au solicitat sa devina comuna independenta.
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Mentionam, ca populatia fostelor sate (Ruseni, Tinoasa si Sasausi), azi flind contopita cu
Tg. Secuiesc , doresc sa ramana si in continuare la orasulTg. Secuiesc.

ln acest sens s-a facut propunerea catre organismele centrale abilitate sa decida.
b)Se doreste reamenajarea si reabilitarea zonei centrale a localitatii, care este o "

arhitectural-istorica (inclusiv reamenajarea pietei Gabor Aron), conform unui Plan urbanistic
urmeaza a fi elaborat in viitorul apropiat.

c)Este necesar extinderea si modernizarea retelei tehnico-edilitare (canalizare menajera si pluviala).
d)Rezolvarea problemelor de termoficare in zona blocurilor de locuinte , adiacente zonei industriale

sud, prin realizarea unei termocentrale de zona (separata de industrie) sau realizarea de mici termocentrale
pentru flecare bloc de locuinte.

c)Realizarea unor noi locuinte , avand in vedere numeroasele cereri din partea tineretului ( cu ajutor de
stat si/sau cu investitii straine).

d)Necesitatea extinderii intravilanului in zone favorabile constructiilor si reducerea ei in zonele
improprii constructiilor (zona nordica a orasului).

e)Se solicita extinderea zonei industriale sud, prevazandu-se un nou drum de acces si posibilitatea de
racordare la calea ferata existenta.

f)se solicita prevederea (intr-un viitor mai indepartat) realizarii unor
, care sa ocoleasca orasul dinspre sud, nord si vest.

g)Avand in vedere lipsa unor spatii vezi amenajate si dotarile
dezvoltarea zonei Fortyogo.

h)Tot in zona Fortyogo se prevede realizarea unei statiide imbuteliere a apei minerale.
i)Necesitatea realizarii unui pasaj denivelat din zona de intretaiere a drumului national DN.11 cu linia

de cale ferata.
j)Completarea dotarilor de invatamant , sanatate si culturara, care in prezent, sunt insuficiente si fiind

sub media pe tara.

3. Propuneri de orqanizare urbanistica:
3. l.Studii de fundamentare:
Anterior elaborarii acestei documentatii de urbanism, s-au elaborat cateva studii si proiecte , care insa

sunt depasite "moral", fiind elaborate in anii'70 sau'80. Acestea sunt urmatoarele:
- Studiu de amenajarea teritoriului administrativ;
- Lucrari geotehnice si hidrogeologice;
- Studiu de circulatie ;

- Studiu de reabilitarea zonei si a obiectivelor considerate monumente istorice (in curs de finalizare
"PRO DOMUS" Bucuresti ;

- Proiecte in domeniulechiparii edilitare ;

Precum se poate observa lipsesc studii privind:
- evolutia localitatii, sub diverse aspecte;
- cadastrul imobilelor si banca de date urbane;
- studiu de impact asupra protectiei si conservarea mediului natural;
-aspecte socio-urbanistice;
- institutiile publice, serviciile;
- studii de perspectiva (evolutia populatiei, activitatilor, etc);

3.2. Evolutia posibila. prioritati:
ln urma analizei situatiei ecistente si a studiilor si documentatiilor elaborate anterior acestui p.U.G.,

precum si in urma discutiilor purtate cu organele administratiei locale, s-au formulat propuneri, reglementari si
masuri, privind dezvoltarea urbana, de viitor, al localitatiirargu secuiesc.

Aceste propuneri trebuiesc corelate cu programul de dezvoltare al administratiei publice locale
(orasenesti si judetene).

La stabilirea scenariilor de dezvoltare a localitatii se va tine seama de prioritatile de interventie pentru
eliminarea disfunctionalitatilor semnalate in aceasta lucrare.

Ordinea prioritatilor se va stabili de catre Consiliul local, in colaborare cu Consiliul judetean, in functie
de urgenta si de fondurile proprii sicele alocate de la buget.

Principalele propuneri de in domeniul amenajariiteritoriuluisi urbanism sunt urmatoarele:
- stabilirea noului intravilan se va face in functie de necesitatile reale de dezvoltare urbana a localitatii;
- ridicarea calitatii locuirii prin imbunatatirea echiparii tehnico-edilitare a localitatii, protectia mediului,

dezvoltarea serviciilor, etc.
- reabilitarea sirevitalizarea zoneicentrale a orasului si a ansambluluide monumente istorice;
- dezvoitarea activitatii balneare side turism, pentru care exista suficiente resurse hidrgeologice.
- modernizarea drumurilor carosabile existente.

localitatea

rezervatie"
zonal, ce

artere de circulatie rutiera, majora

de sport si agrement se solicita

,)

,)
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3.3. I mbunatatirea relatiilor in teritoriu:
ln urma studierii documentatiilor de amenajarea teritoriuluijudetean si cele referitoare la localitate , se

propun urmatoarele imbunatatiri a relatiilor in teritoriu:
a) Modificarea teritorlal - administrativa a orasului Targu Secuiesc, prin separarea localitatii Lunga ( cu

teritoriul administrativ aferent) , care se propune a deveni comuna de sine statatoare.
b) Atat in Planul de amenajarea teritoriuluijudetului Covasna, cat si propunerile privind reorganizarea

administrativa a comunelor, s-a propus ca, comuna Bretcu sa devina centru urban cu rol intercomunal.
ln cazul , in care aceasta propunere se valideaza , aria de influenta a orasului Targu secuiesc va

scadea treptat, cuprinzand doar teritoriile administrative ale comunelor: Cernat, Turia, Sanzieni, poian 
,

Ojdula, Ghelinta si Catalina.
Comuna Lemnia va trece in aria de influenta a noului oras Bretcu,
Aceasta modiflcare atrage dupa sine ca, suprafata ariei de influenta scade de la 1.073 kmp, la 838

kmp,iar numarul populatiei, care se estimeaza ca in anul 201O ar locui in zona de 59.000 , s-ar reduce
corespunzator la 51,500 locuitori (conform recensamantului din 1992, in zona de influenta, inclusiv orasul
Tg. Secuiesc, traiau 58.223locuitori, din care in comunele Bretcu siLemnia 7.714locuitori):

Cele doua puncte ( a si b) inseamna o usurare in administrarea teritoriala, in domeniul serviciilor, in
domeniul invatamantului, culturii si asistentei sanitare si sociale.

c) Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare a localitatii (canalizare menajera si pluviala', alimentare cu
apa, etc.)

d) Modernizarea si imbunatatirea circulatiei si transporturilor spre localitatile invecinate si in cadrul
orasului.

e) Valorificarea rationala si superioara a resurselor hidrominerale din zona Fortyogo, de care va
benefi cia intreaga "regiune".

3.4, Dezvoltarea activitatilor economice:
3.4.1. Activitati industriale. depozitare si de constructii:
ln aceasta perioada se desfasoara privatizarea unitatilor industriale. Aceasta noua forma de

proprietate atrage dupa sine reorganizarea , retehnologizarea si rentabilizarea capacitatilor existente, ceea ce
constituie un impact puternic asupra relatiilor cu localitatea.

Aceste masuri sunt in curs de derulare , necesitand un timp de acomodare , dupa care se poate cert
prevede, ce se doreste in continuare.

Din aceste motive, in prezent este greu de prognozat ce noi unitati industriale vor aparea , sau ce
extinderi se doresc a se face in viitorul apropiat.

O unitate noua, se pare ca , va fi infiintata in zona Fortyogo, unde se doreste a se imbutelia apa
minerala. Deocamdata sunt numaitatonari si intentii.

Ceea ce se poate prevedea , este dezvoltarea industriei mici, mestesugaresti si artizanale, pentru care
exista traditie, in aceasta localitate (prelucrarea lemnului, fierului, a pieilor de animale, textila si confectii,
etc.). Capacitatea si locurile de munca sunt imposibile a fi estimate in aceasta faza.

3.4.2.Aqricultura:
Depresiunea Targu Secuiesc este principala zona agricola a judetului, unde conditiile pedo-climatice

sunt favorabile.
Principala planta cultivata este cartoful , din care se produse in surplus, al carui valorificare de catre

producatori constituie o problema majora in ultimii ani, mai ales ca si unitatile de producerea amidonului si
spirtuluifolosesc ca materie prima porumbul.

ln aceste conditii, consideram , ca ar fl util realizarea unei fabrici de zahar in oras si trecerea la
cultivarea mai extinsa a sfeclei de zahar.

Un accent mai mare se va pune si pe dezvoltarea zootehniei, avand in vedere , ca in ultimii ani a
crescut suprafata pasunilor si fanetelor.

Aceste doua ramuri ale agriculturii pot absorbi forta de munca disponibilizata in economie,
restructurarea industriei.

3.4.3.Dezvoltarea activitatilor turistice si de aqrement:

dupa

Orasul Targu Secuiesc dispune de o bogatie naturala, neexploatata suficient si rational pana la
aceasta data , adica apa minerala (de buna calitate si cu resurse suficiente) si bioxidul de carbon.

Unitatea de cazare si tratament din zona Fortyogo a fost realizata cu mari eforturi in epoca respectiva,
fiind limitata capacitatea acesteia de fondurile alocate pentru locuinte(garsoniere), in prezent s-ar impune
extinderea bazei de tratament si a hotelului cu cel putin 100 locuri. lmplicit este necesar si extinderea
restaurantului.

Tot in aceasta zona , ar fi de dorit sa se creeze si o zona de agrement , echipata adecvat (dotari
sportive side distractie , mai ales pentru tineret).
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Consideram, ca hotelul din centrul orasului nu are posibilitati de dezvoltare , fiind limitat de spatiul
existent.

3.4.4.A1te activitati:
ln ipoteza ca, zona centrala (piata Gabor Aron) va fl reorganizaia si cu intezicerea accesului auto in

zona , s-ar impune si reorganizarea retelei de magazine adiacente la piata. ln aceste conditii, magazinele
care desfac produse voluminoase , sau in cantitati mari ( in special cele alimentare) sa fie transformate in
unitati de alt profil (artizanat, bijuterie, galerii de arta cu vanzare , agentie de turism , etc.)

Cu aceasta ocazie s-ar putea reface arhitectura fronturilor de cladiri ( a parterelor , unde tratarea
"golurilor" este diferita fata de cele de la etaj) in stilul initial.

ln aceste conditii, trebuie asigurat spatiul necesar unitatilor de comert " mutate" din centru.
Este necesar diversificarea serviciilor catre populatie, care este o problema nationala.

3.5.Evolutia populatiei . elemente demoqrafice si sociale:
ln Planul de amenajare a teritoriului judetului Covasna , elaborat de URBANPROIECT Bucuresti, in

anul 1996, la cap.5. "Evolutia populatieisia reteleide localitati", se prevede ca, localitatea Targu Secuiesc,
in anul 2010, va avea o populatie de 27.500 locuitori. Aceasta inseamna o crestere de 129,08 % fata de
populatia anului 1992.

Populatia activa , apta de munca, se apreciaza ca, Ia nivelul anului 2O1O va fi de cca. 14.000 persoane.
Avand in vedere situatia din anul 1992, cand in localitate exista o populatie activa (apta de munca, intre

18 - 60 ani) de 10.096 persoane si un numar de salariati de 14.300 , rezulta ca , locuri de munca, probabil ca
vor fi suficiente , daca actualul numar de navetisti (cca. 4.000 persoane) ar scadea simtitor.

3.6.Orqanizarea circulatiei si a transporturilor:
3.6.1. Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun:
Asa cum s-a aratat intr-un capitol anterior, in orasul Targu Secuiesc exista probleme majore in

domeniul organizarii circulatiei, care se datoreaza urmatoarelor deficiente:
- existenta unor artere de circulatie neadecvate timpurilor noastre si a intensitatii circulatiei actuale,

mai ales in zona centrala (veche de secole);
- traseul drumurilor principale (drumuri nationale) trec prin localitate, neexistand posibilitatea de ocolire

a orasului, ceea ce ingreuneaza fluenta circulatiei;
- spatiile de parcare , adecvate , sunt insuficiente si aproape inexistente in zona centrala, motiv pentru

care se utilizeaza in acest scop piata Gabor Aron.
Tanand cont de cele de mai sus se propun urmamtoarele:
a) Transformarea pietii Gabor Aron intr-o zona exclusiv pietonala.
b) lnfiintarea unui parcaj auto ( pentru automobile) in zona libera de constructii situata

Endre si strada Turiei(in locul magazinuluigeneral, la care s-a renuntat).
intre str.Ady

c) lntroducerea circulatiei intr-un singur sens in zona centrala (str.Scolii, Mesterilor, Apaffy, Korosi
Csoma Sandor si Szacsvay Janos).

d) trecerea in categoria drum national (DN 11) a strazilor 1 Decembrie 1918 - Fabricii , in locul
traseului str. Cernatului - str. Petofi - piata Gabor Aron - str. Bem Jozsef (pana la intersectia cu calea ferata).

e) Construirea unui pasaj denivelat in zona intersectiei drumului national DN.11 cu linia de cale ferata.
f) Efectuarea demersurilornecesare, ca intr-un viitor maiindepartat (dupa anul20't0) sa fle cuprins in

planul MinisterulTransporturilor executarea drumului "expres" (DN.11) si a drumului national DN 11 B (Tg.
Secuiesc- M.Ciuc), pe trasee noi, care sa ocoleasca localitatea (la sud , nord - est sivest).

g) Crearea unui nou drum in extinderea zonei industriale sud , de cca. 1,4 km .

h) Modernizarea unor drumuri si intersectii de circulatie.

3.6.2.Orqanizarea circulatiei feroviare:
Conform prevederilor Planului de amenajarea teritoriului national, urmeaza ca dupa anul 2004 (dar

speram ca, inainte de anul 2010) sa se realizeze prelungirea caiiferate , de la Bretcu , pana in orasul Onesti,
ceea ce ae creste imens importanta acestui traseu de circulatie. se va realiza astfel o legatura directa intre
Transilvania de Sud si Moldova. Aceasta va atrage dupa sine si cresterea importantei garli din Tg. Secuiesc
, avand in vedere ca va fi prima localitate mare si importanta din aceastazona aArdealului.

Traficul de calatori si mai ales cel de marfuri va creste substantial, ceea ce va face necesar
modernizarea , reorganizarea zonei Gariidin Tg. Secuiesc.

3.7. Zonificarea functionala, stabilirea noului intravilan.
Consiliul local al orasului a solicitat proiectantului sa extinda intravilanul localitatii, mai ales pentru

functiunea de locuire (locuinte), avand in vedere numeroasele cereri in acest sens sia zonei industriale "sud".
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S-a prevazut extinderea zonei de locuinte din partea estica a orasului (spre satul Lunga; , a zonei
nord- estice(la nord de paraul Turia si la vest de calea ferata, pentru tigani), in partea vestica , in zona
Stadionului. Suprafata noua inclusa este de 65,3 ha.

ln zona indusiriaia sud, se prevecie o exiinciere cu 28,5 ha, peniru noiie unitati cie industrie mica si
miilnnia

S-a mai prevazut extinderea zonei Fortyogo cu 4,4 ha, pentru amplasapentul viitoarei unitati de
imhr rtalioro = .anoi minor.alo qi ovlinrlaro.q c-t.atiai de on! !!'.o!'A r:r r 0 75 hg,ii r lru(vi rur v u ul.rvr vHvr uI v vv vr .

Tinand cont de extinderile propuse , noul iniravilan al localitatii are suprafata de 591.30 ha.
!ntra,.,ilanul locelitatii a fost irnpar+.ita in unitat! teritoriale de referinta , care au fost numerotate,

-^--:r^^i ^^3r^r ^^:^i:^: ^: ^r.^ ^-^^^-:^1:: ^Lr:^^.^-i: r:^ -^^..,^fenii;i afgi-gni P.U.G.-iiii Sa fie i-gCUnOSCij"reptriiliitaiiu aiiliur i-.;i, lilu,ui 5l aiiiu PiesutiPui uuilgalul ll ulll luvuld,, .
in plansa nr.4 ("Unitaii teritoriaie oe referinia").

ln piansa ni'.3 "ReEiemeniai"i si zonificai'i functionale" se gaseste bilaniul ie;'iioi'ial, pe zone
functionale a teritoriului orasului Targu Secuiesc.

3. 8. Re?bi i iiarea, prote_ciia si con sqrvarea .mecjj-u iui:
3.8.1. Mediulnatural:
In vederea imbunatatirii conditiilor de mediu existent se irnpune luarea urrnatoarelor masuri.

- realizarea extinderii retelei de canalizare menajera si pluviala, precum si extinderea statiei de
epurare :

- realizarea noii platforme de depozitare a deseur"ilor menejere si industriale ;

- instituirea perimetrelor de protectie hidrogeologica si sanitara in zona captarilor de apa potabila si
ana minaralq lin znnq Fnrtrrnnn\ qi rocnanfrraa nr r cirinlofp a anectnra'

- amenajarea paraului Turia (curatirea albiei si refacerea digurrrlor de protectie , etc.);
- modernizarea si retehnologizarea statiei de epurare a apelor industriale din zona industriala sud.

3. 8.2. Med!u! construit:
Centrul ci'asului constituie un ansamblu unicat in tara , atai din punct de vedei"e al construcliilor", cat

mai ales din punct de vedere urbanistie.
ln lucrarea elaborata partial de "PRO DOMUS" Eucuresti , se prevede lucrarile de conseruare si

punerea in valoare a sitului deosebit existent.
Printre el+.ele se pre,rede si amenejaree "curlilcf, fecandu-se ntar ambientale, pentru a+.regerea

tr-.it'istiloi-, cai-e de reguia viziieaza doar piata ceniraia, admii-and frontul de consiructiiadiacenie acestuia.in
acest sens se propune realizarea unor obiective de atractre si in cladirile cu acces din "curti" (73 la numar) ,

unde se propune amenajarea in unle constructii existente a unor pizzarii, mici restaurante (cu specialitati
culinare locale), cofetarii etc.

Se propune rearnenajarea pietii Gabor Aron, care in prezent are un parc amenaja't , dar avand o
panta care nu pune in valoare ansamblul constr"uctiilor^ din vecinatate. Aceasta plata ar trebui sa fie
accesibila doar-pietoniloi'si unde sa se amenajeze suprafete (mici) lacustre cu fantani ai'teziene, lampioane

, zone verzi izolate , alei cu banci, vegetatie(gazon "englezesC'cu flori si arbusti pitici). Se propune taierea
copacilor situate la marginea trotuarelor si care in plina vegetatie ingreuneaza vederea spre fronturile
constructi i lor valoroase

3.9.Fonrjirl loeuibii si organizarea sirlicturaia a zoneide iocuii:
Avand in vedere estimarea populatiei la niveiul anuiui 2010, de cca. 27.500 locuitori, ceea ce

inseamna o cresiere cu cca. 6000 locuiioi'i, fata de situaiia actuaia, se estimeaza un necesar de iocuinie de
rca. 1800-2000 apar-tar-nente , adica un necesar anual, mediu de cca. 140 - 150 locuinte.

Acest numar , in realitate , este mai redus , datorita celor peste 280 apartamente , care in prezent
sunt neocupate , dar care necesita restaurari , modlficar"i si modernlzari.

ln zona centrala, cu cladii'i de iocuit vechi, sunt necesare luci'ai'i de imbunaiatirea niveluiui de confoil
a! locuintelar (dependinte , instalatiitehnice, etc.)

Considei'am, ca in noul P.U.G. s-a cuprins in intr"avilan suficrente suprafete pentru amplasalea ncilor
iocuinie.

3. 1 0. lnstittrtii pubiice, servieii:
Prin crearea de noi zone de locuit, in apropierea celor existente si datorita cresterii numarului

populaiiei, se impune asigurarea unoi- ampiasamenie in unele ,iin acesie zone , a unor ,jotari de
sanatate(cresei, de invatamant(gradinite cu 240 locuri, scoaia generala cu 24 sali cle ciasa) si de cuitura (

biblioteca, discoteca , etc).
Se imoune ca ma+ornitatca riin oiata centrala-- ""r-'

-^^-^r^i^l ^ ^t^ri-^ .,^^k^ ,^ ^-^r^-^r :^ :^^;-4^ ^^. ,rEar lrsr rqJcr u ulouiiEi vsut rE, us PlElvrdr rr rillu[rLo Dau
spitalului cu 200 paturi.

la rar* ra al+a ;^^+:+,,+:i ^, 'lali^^lr r r sgL I ru 0c yr vPur r dr\s I rJuturl PwviluE.

sa fie mutat intr-o cladire adecvata (noua sau
in api'opiei'ea spitalului oi"asenesc) si extindei'ea
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3.1 l.Spatii vezi. amenaiari sportive:
Orasul Targu secuiesc nu dispune de suficiente spatii vezi si amenajari sportive. Tanand cont de

textura urbana a localitatii, de indicii P.O.T. si C.U.T. existente , sunt putine zbne unde s-ar putea amenaja
noi spatii vezi si sportive , cu exceptia zonei Fortyogo, unde de altfel s-a propus astfel de dotari noi. ntie
amenajarisportive se prevad in vecinatatea stadionului orasenesc.

3. 1 2.dezvoltarea echioarii edilitare:
3.12.1.Gosoodarirea complexa a apelor:
Pe teritoriul administrativ actual al orasului, conform Planului de amenajare a teritoriuluijudetean , se

prevede realizarea unei acumulari temporale pe Raul Negru, in zona localitatii Lunga , in sCopul apararii
localitatilor si a terenurilor agricole impotriva inundatiilor. Capacitatea lacului de acumulare : 4 milioane mc.

Se mai propune , ca tronsonul parauluiTuria, cuprins intre amonte de localitate si punctul de deversare
in Raul Negru,in termen scurt sa fie amenajat si luarea unor masuri urgente de imbunatatirea calitatii apeit
excluderea deversarii apelor uzate menajere direct in ape curgatoare).

3. 12.2.Alimentarea cu apa:
ln vederea asigurarii necesarului de apa, la nivelul anului 2010 (adica 380 dmc/om/zi, conform STAS

134311-91) este necesar a se lua urmatoarele masuri:
- reconditionarea a cel putin 10 puturiforate;
- modernizarea siextinderea reteleide alimentare cu apa, cu cca. : 4,0 km
- racordarea tuturor gospodariilor la reteaua centralizata.

. Necesarul suplimentar de debit specific mediu pentru consumul casnic si public este de 1g3,3
dmc/om/zi.

3. 12.3.Canalizarea:
Datorita modernizariisiextinderii reteleide alimentare cu apa creste si consumul de apa potabila, deci

se impune atat extinderea retelei de canalizare , cat si dezvoltarea capacitatii statiilor de epurare a 
"p"t,uzate menajere.

ln cazul acesta, pe langa motivatia de mai sus, se adauga si faptul ca unele zone ale orasului nu sunt
racordate la canalizarea menajera sau au o retea de canalizare unica (menajer + pluvial).

ln totalitate , se considera necesar, ca pana la anul 2010, statiile de epurare se se dezvolte cu 70%.
ln privinta canalizarii pluviale se poate aprecia ca in viitor sunt necesaie lucrari de extinderea retelei de

canalizare pluviala, mai ales in partea inferioara a localitatii, unde momentan nu exista.

3.12.4.Alimentarea cu enerqie electrica:
Se propune construirea a 4 posturi de transformare zidite de cate 2OlO,4l(/A amplasate in zona estica

a localitatii, in incinta spitalului, in zona Stadionului si in apropierea centrului localitatii.
Aceste posturi se vor lega la reteaua existenta prin bu'clare cu cable subterane de 20 l(/.
Lungimea liniei de 20 1(\/ propusa va fi de cca. 4 km , cea de joasa tensiune de cca. 3,S km , iar pentru

retelele stradale si iluminat public S,0 km.

3. 12.S.Telefonie. televiziune prin cablu:
S-a realizat linia telefonica cu fibre optice , ce leaga Transilvania cu Moldova , existand premizele

necesare ridicarii calitatii serviciilor in acest domeniu.
Se prevede ca centrala telefonica automata , analog sa fie inlocuita cu centrala telefonica automata, pe

sistem digital, avand 5.000linii.

. . televiziunea prin cablu va fi extinsa astfel incat la nivelul anului 2000 sa cuprinda aproape toate
locuintele din oras.

3.12.6. Alimentarea cu caldura:

_ .S." 
prgyede separarea incalzirii locuintelor , de cea industriala, conform unui studiu de specialitate ce

va fi elaborat intr-un termen foarte scurt.

3.12.7.Alimentarea cu gaze naturale:
Se va extinde reteaua de distributie, in vederea racordarii tuturor bucatariilor din locuinte (existente si

propuse).

3.1 2.8. Gospodarie comunala:
Se prevede finalizarea extinderii si tehnologizarii platformei de depozitare a deseurilor menajere si

industriale.
Este necesar marirea parculuide utilaje de salubrizare a orasului si imbunatatirea acestei activitati.
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3.13. Reqlementari - permisiuni si restrictii:
ln cadrul Planului urbanistic general al localitatii Targu Secuiesc , in forma de anexa , este cuprins si

"Regulamentul local de urbanism", elaborat in baza prevederilor cuprinse in " Regulamentul general de
urbanism", aprobat prin Hotararea Guvernului nr.525/1996.

Acest regulament local constituie instrumentul de baza in realizarea prevederilor din P.U.G. si
cuprinde:

a) Reguli de baza privind modeul de ocupare a terenurilor in intravilanul localitatii;
b) Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
ln cadrul Regulamentului se prevad:
- prescriptii generale la nivelul localitatii;
- prescriptii specifice zonelor functionale;
prescriptii specifice unitatilor teritoriale de referinta.
Pentru detalii, privind modul de utilizare a terenurilor si constructiilor, precum si conditiile de amplasare

si conformare a noilor obiective, se va consulta "Regulamentul local de urbanism", anexat.

3.14. Obiective de utilitate publica:
ln cadrul acestei lucrari, la diverse capitole au fost nominalizate , destul de detailat, principalele

obiective de utilitate publica, astfel incat in tabelul de maijos vom trata aceasta problema in forma geneiala.

Nr.
crt.

Amplasament rezervat pentru Categoria de
interes a lucrarii

1. Cai de comuncatie rutiera national
local

2. Parcaje local
3. Ech iparea tehnico-edilitara judetean

local
4. Obiective de invatamant judetean

local
5. Obiective de sanatate judetean

local
b. Obiective de cultura judetean

local
7. Obiective de turism judetean

local
B. Spatii vezi amenaiate local
9. Obiective de agrement si sport local
10. Lucraride protejare si reabilitare a monumentelor

istorice (inclusiv ansamblul)
national
judetean

local
11. Lucrari hidrotehnice si protectia mediului natural national

judetean
local

ln planul urbanistic general al localitatii sunt indicate zonele in care urmeaza a fi amplasate obiectivele
noi. Amplasamentul concret si detailat vor fi tratate in cadrul documentatiilor de urbanism detailate.

Pentru asigurarea conditiilor necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica prevazute in p.U.G. sunt
necesare a se efectua urmatoarele:

a) identificarea tipuluide proprietate a terenurilor;
b) determinarea circulatiei terenurilor intre detinatorii de teren si beneficiarii noilor obiective de utilitate

publica.

Tipurile de proprietate asupra tereneurilor existente in orasul Targu Secuiesc:
a)Terenuri proprietate de stat, aflate in domeniul public, in administrarea Consiliului local;
b)Terenuri proprietate de stat, aflate in domeniul privat, in administrarea Consiliului local;
c) Terenuri aflate in proprietatea privata a unor persoane fizice sijuridice.

Cirgulatia tereneurilor pentru realizarea obiectivelor si reglementarilor propuse, este urmatoarea:
a) Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al statului;
b) Terenuri aflate in domeniul privat al statului, ce urmeaza a fi concesionate prin licitatie publica.

3.1 5.Concluzii, masuri in continuare:



Localitatea dispune de suficiente conditii socio-economice si naturale , care sa-l permita o dezvoltare
continua si in viitor. Ceea ce lipseste , sunt fondurile banesti necesare , dar care se spera ca vorexista cu
redresarea economiei nationale.

Planul urbanistic general al localitatii si Regulamentul de urbanism aferent pot deveni operationale
numai daca se tine seama de urmamtoarele prioritati:

- necesitatea elaborarii, in continuare a documentatiilor de urbanism detailate(P.U.Z. si P.U.D.):
- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edl'litara; studiu d6- impact,

privind protectia si conservarea mediului natural; studiu de protectia si revitalizarea zonelor si obiectivefoi
considerate monumente.istorice; studiu privind unele aspecte socio-urbanistice si studiul Oe pe6pectira
(evolutia populatiei, activitatile economice etc.); studiul de stabilire a zonelor de protectie 

'sanitara-si

hidrogeologica.
- studiu de amenajare complexa si protectia apelor (Raul Negru si afluentii sai din zona : paraurite

Turia siCasin).

Duqa avizarea.P.U.G.-lui si a Regulamentului urbanistic aferent de catre organismele prevazute in
anexa la Legea nr'50/1991, republicata, urmeaza a fi aprobat de catre Consiliullocal al orasului irrgu
Secuiesc.

Dupa aprobare ,.Planul urbanistic general si Regulamentul urbanistic local, capata valoare juridica,
devenind principalele instrumente de lucru in domeniul urbanismului si amenajarii teiitoriului' peninr
administratia publica locala.

INTOCMIT,
SEF PROIECT

arh. Nemeth Csaba losif

Sifi,/
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KEGULAMENT LOCAL DE ARBANISM

Regulamentul expiica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planut
Urbanistic General, in limitele teritoriului efectiv sistematizat, in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

Prezentul regulament al PUG cuprinde reguli specifice de urbanism, instituite i, te"itoriul considerat
Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiatc, si

prescriptii si recornandari specifice Ia nivelul subzonelor stabilite in cadrul PUC - zonificare UTR.

1.1, Prescriptii si recomandari senerale

Activitatea dc construire in zona sfudiata (efectiv sistematizata) urmeaza sa se desfasoare
pe baza urmatoarelor pr*ncipale categorii de prescriptii :

- functiunea principala a zonei sfudiate va fi de locuinte si dotari cu regim mic rlc inaltime
- realizarea colistructiilor se va realiza exclusiv pe terenuri libere, dupa obtinerea titlurilor

de proprietate, sau prezentarea dovezilor tregale privind drepfu! de iolosinta a terenuritor, si
eliberarea autorizatiilor de constructie

- eliberarea autorizatiilor de consfruire sc va putea emite si in cazul rezolvarii in sistem local
a alirnentaii cu apa si canalizare e constnuctiilor , pina la definitivarea globala a alirncnfarii cu
apa si canalizare a intregii zone afcrente prezentului pUG,

Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si opcratiuniior urbanistice care contribuic
la organizarea functionala si spatiala a zonei sfudiate, si anume:

- respectarea zonificarii prevazute in cadru! Planului Urbanistic General, peiltru construirea de
locuinte , dotari sau oricc fel de amenajari .

- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita ( fotosinte admise / interzise)
- respectarea regimului de aliniere al constructiilor, si al regimului de inaltime al acestora
- respectarea prescriptiilor privind accesere ra consfructii
- respectarea prescriptiilor privind utilizarea unor cafegorii de materiale de constructie / furisaj
- referitor la modul de utilizare a terenurilor, se vor respecta indicii de ocupare a terenurilor

1.3. Recomandari privind orsanizgrea circulatiei

Lucrarile privind circuiatia vor respecta prevederile Planuiui Urbanhtic General, atit ca alcatuire a
retelei generale de strazi cit si ca rezolvars a profiIelor de artere, categoria tehnica a sf,razilor, distantele
intre intersectii si tipul intenectiei, precum si urmatoarele :

- amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus

- lucrarile de strazi se Yor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico - edilitare subtemne, fiind
interzise desfeceri ulterioare penfru pozarea lucrarilor subtcrane

- executia sfrazilor si a lucrarilor de sistemafizarcverticala se va face pe baza unui program
corelat cu Programul de constructii si instalatii, respectindu-se prevederile tehnice de executie
din normele si standardele in vigoare ( nr, l&i44 t -l - 6)

- se va avea in vedere valorificarea lucrarilor de strazi existente (care se vor mentine in totalitate)
si racondarea acestora cu noile strazi propuse

- se vor efectua, dupa necesitati, defalii de organizare a circulatiei, stabilirea fluxurilor de
vehicule, pietonf vehicule stationate
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1.4. Recomandari privind amenaiarea si intretinerea spatiului public si rnobilier urban

Spatiile de utiiitate publica, arnenajarile af'erente acestora, precum si constructiile de
utilitafe publica, se vor reahza in conforrnitate cu prevederile prezenfului PUG.

Amenajarea si infretinerea acestora se va coordona de cafre Primaria Iocalitatii r prin
nz"oanolp do snaciolifqfe. q.lrr rlirocf rlp oqfrp fifirlqrii do invoqfifii

Amenajarea spatiilor publice, realizarea consfructiilor si a mobilieruiui urtran se va face
nuniai pe baza de documentatli de speciaiitaie aprol;are, a cerfificafeloi'rie url;aiisni si a autorizaiiiior
de cansfi"uirg eliberate confcrm Legli nr. 50 / 199I.

I i Ilr-:E:-.,*: f.,-.^+:^*-l^ *^-*:-^l.J. utuu4l LutlLtrull4IE lrEt rdaJs

C-.""--Ii" p"*r* =ir." rli de execuure de lucrari de c<.',nsqrucrii se p+r eli'esra daca
sunt respectate urrnatoansle conditii gener*le { in corelare cu Eeglementarile specifice sutrzonei ) :

- locuinte individuale in UTR : 2,3,5,10,13,16,20,21,23,25,3i,35,37,38,40,42,45,49,
- consfnuctii si amenajari locuinte colective in UTR. z 14,15,41,46,47r50
- dotari adminisfrative in toate UTR. , cu exceptia urrrnatoarelor UTR z 17 124132,55,56,59,63,64,67.
- zona turistica in UTR : 1 .

- zona agrement in UTR :1117135141,61.
- zana sport in UTR : 44,61.
- cladiri cu caracter industrial in UTR :9,12,22,26"27,,28,29$A34, ,51,52,57.
- cladiri si amenajari cu caracter de mica producfie agricola in UTR : 36,58,60, 66.
- arnenajari penfru depozitari deseuri rnenajere in UTR. : 64,65.
- cimitire si amenajari specifice in UTR :4,7,8,19,33.
- amenajari specifice ptr. lucrari tehnico edilitarc in UTtt z 32,55,59,53,67.
- constructiile pot avea inglobate firnctiuni conexe nepoluante, si care nu necesita un volurn rnare

de transnori.:ri. asisurind sen{cii nrofesionale. socialc. comert sau nrcstari scrvicii .

1.6. Utilizari interzise
Cererile pentru autorizatii de executai'e de lucrari de constructii pot fi refuzate sau

con.lifionatc, daca :

- nu sunt avizate dc Comisia Judeteana a l!{onumentelor Istorice, ptr. investitiile care se afla
in cadrul pcrimetrului dc protcctic a monumcntelor i^ctorice

- prin sfrucfura si functiunea, sau dimensiunea Ior noile constructii aduc prejudicii mediului
am bian t, peisaj ulu i caracteristic, salubri tatii sau secu ritatii pu trlice

- terenurile vuate pentru consfructii sunt inundahile, erodate, aluneca, sau comporta conditii
snecifi re foarte costisitoa re

- noile construcfii sunt unitafi poluante, care g€nereaza kafic intens sau care prezinta riscuni
tehnologice

- parcelele pe care se amplaseaza noile consfructii nu indeplinesc conditiiie de suprafata minima,
si front minirn la sfrada ( conforrn resularnenfe specifice )

- noile constructii nu sunt deservite de drumuri publice sau accese care sa le asigure firnctionarea
norrnala, sau sunt inaccesibile dln punct de vedere el stingerii incendiilor

- sunt constructii provizorii de tipu! amenajarilor de camping, rulote, sau chioscuri
- derogari de la prevederile din regulament, se admit in cazuri bine justificate datorate naturii

terenului, confquratiei parcelelo!' sau caracteruiui cansfructiilor invecinate, cu aviz,.r!
compartirnentului de specialit*te din cadrul aparafului propriu aI Consiliului Loca!.

Z=fl34F=9.AELIUI:RE =o-ZMND4W{9,N
Data fiind marimea zonei sfudiate, si pentru a itlentifica cu usurinta prescriptiile si recomanda-

rile regulamentului aferent PUG, se prop{me impartirea ter{toriului studiat in subzone ( UTR ) ale caror
linfte sunt raateriallzate pe cit pcsibil dupa urnnatoarels criterii :

- lirnitele proprietatilor ( dupa tipul de proprietate al ferenurilor)
- iunctiunea predominanta
- timitele cadastrale ale terenuiui aferent

Delimitarile suprafetelor de feren care forrneaza subzonele (UTR) vor nccesita azrumite revizuiri ale lirnitelor
acestora, dupa reglernentarea sifu atiei jurid icc asup ra tcrenurilo r.
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Au rezultat un numar de 67 UTR, cu suprafete variabile, si penfru care s-au intocrnit fise
cuprinzind prescriptii si recomandsri cu pnvire la regimul de aruenaiare instituit in zona. Aceste
prescriptii respect{ si detaliaza prescriptiiie si recomandarile generale, instituite pentru intreaga zona
studiata in cadrul prezentului PUG.

A. DATE DE RECUNOASTERE A SUBZONELOR.

UTR. NR-[. - zona de aerement Fortvoso
- suhzona delimitgtg la nord , vest, sud si partial est de linnita intravilsnului propus , iar Ia est de
UTR 2.

- suprafata terenului afectat :9r7 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate privata = 4r3 ha.

- proprietate domeniu public = 0J ha
- proprietate domeniu privat al statului = 5r1 ha

- terenu! este ocupat partial de constructii si dotari de agrenent si furistice.
- este una din zonele de agrement ale orasului , cu rezerve de apa minerala in subsol

- POT existent= OrSl o/"; CUT existcnt= 01015

UTR. NR-2. -ama de locuinte individuale - satul Ruseni
- subzona delimifata Ia nord de UTR 5 la est de UTR 3 , Ia sud de limita intravilanului propus , iar

la est de limita intravilanului propus , si partial de UTR l.
- suprafata terenului afectat :3714ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate privata = 3419 ha

- proprietate domeniu public = lr5 ha
- proprietate domeniu privat al statului =1,0 ha

- terenul este ocupat partial de construclil6s [ocuinte individuale
- POT existent = 0198 o/" ; CUT existent = 01013

UTR. NR 3. - zona de locuinte individuale - satul Ruseni
- situata in sudul localitatii, marginita La nord ( partial ) , vest si sud de Iimita intravilanului propus

si de UTR 2 Is vest.
- suprafata terenului afectat: 3816 ha
- tipul de proprietate : - proprietate privata =34,96ha

- proprietate domeniu public = 2$4ht
- proprietate domeniu privat al statului = 1r3 ha

- terenul este ocupat partial de constructii de locuinte individuale, dotari administrative , cladiri
industriale ( depozite ambalaje)

- POT existent= 3r9 oA; CUT existent= 0106

UTR. NR 4. -Cimitlr Ruseni
- situat in sud - estul localitatii, marginit po toate cele patru laturi de limita intravilanului propuso
invecinat la sud - vest cu UTR 3 .

- suprafata terenului afectat : 2r2ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniul privat al persoanelor juridice = 2116 ha

- proprietate domeniul public = 0104 he
- terenul este ocupat partial de constructii si dotari de cult
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U/IB._ NR. 5-: zonq de locainLe_ind_ivtdAule
- situate in esiul locelit*tii, marginita Ia vest de UTR 6, la sud de UTR 2 si UTR 3 ( str. Beno -r) ,

si la est si nord de lirnita intravilanului propus
- supi'afata terenului afectat : 37 ha
- tipu! de proprietate : - proprietate privat* = 34109 ha.

- proprictate domeniu public = i,4I ha
- proprietate domeniu privat al statului = I15 ha ( zona strand existent)

- teren este ocupet partiel de l$uinte individusle , dotari de servicii ( statie benzine ) si doteri
de agrerncnt neiolosite in prezent ( sirund )
frf-}'r'^-:-+^-6- t <O/ .,.1ll'rr ^*:-+^-&- nn't<- I \-, I EAlSlEtll - trJ lU r \- L/ I E.I'IJIEUI - U9U!U

UTR. NR. 6. - zona verde , oatial ainstruita
- sifuata in zona centrala a localitatii , marginita la vest de calea ferata , la sud de limita
infrreyilanului, Ia est de UTIL 2 si UTR.5.

- suprafata terenului afectat : l2rl ha
- fipul tle proprietate : - proprietate privata = 10,72 ha.

- proprietate dorneniu public = 1,38 ha
- teren liber , neamenajat, partial construit cu locuinte individualc I se prevede rezervarea
unui teren penh'u realizarea unui drum de rocada denivelat.

- POT existent = 116'Yu ; CUT exisfent = 0,03

L,TR. NF-- 7. - Cimitir Evreiesc
- situsta in cenfrul localitatii , rnarginita la nord de UTR 6 , la vest de UTR 9 , la est si suc de

l:* :+.. :* h..-":!^-..t.,:ltirlrld utrr dttadatutur

- suprafata terenului afcctat: 0,4 ha
- tipu! de proprietate : - proprietate domeniu privat al persoanelor juridice = 0,4 ha
- tercn ocupat de constructii si amenajari de cult

UTR. NR. 8. - Cimitir Catolic nou
- sifuata in centrul localitatii , marginita Ia vesf si nord de calea fcrata , la sud de UTR 9. , iar la

est de UTR 6.
- suprafata terenului afectat: 1,6 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat al persoanelor juridice = 1,6 ha
- teren ocupat de constructii si amenajari de cult

UIB. NR. 9. -zona industriala
- situata in sudul localitatii, marginita Ia vest de calea ferata , Ia sud , si est de limita intravilanului

. propus, la nord de UTR 8.
) - suprafata terenului afectat ;24,7 ha

- tipul de proprietate : nu exista date actualizate ( terenuri si investitii in curs de vinzare/cumparare)
- proprietate domeniu public = lr2 hz

- teren construit cu unitati de tip irdustrial
- POT existcnt= 13 n/o 

; CUT existent= 0J

WR- NB. 10. __Zpewlelocuinteindifi
- sifuata in centrul zonei iodusfriale , marginita la vest de calea ferata , la nord , est si sud de UTR 9
- suprafata terenului afecfaf: tr,C ha
- tipul de proprietate : - proprietate tiomeniu privat = 0188 ha

-proprietate domeniu public ( drum acces ) = 0,12 ha
- teren consfmit partiala ci locuinte individuale
- POT existent = lfi o/" ; CUT existent = 0115

UTR. NR. I I. - zona cale feratil inclusiv gara CFR
- strabafe localitatea de Ia nord la sud pe o lungime de cca. 2100 m.

suprafatr terenului afectat : 5,1 ha
- trpul de proprietate : - proprietate dorneniu privat al stafului = 5,1 ha
- teren construit si arnenajat cu dotari specifice
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UTR. NR- 12. - zon! dotari transporturi - Autoeara
- situata in sudul locslitatii, adiacent cale fersta , marginita la vest si sud de UTR 5Ir ls nord si

la est de UTR 13.
- suprafata terenului afectat: 1,1 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat al statului = Ir0 ha

- prroprietate doileniu public = 0,1 ha.
- teren construit cu dotari spccifice
- FOT existent = 5t45 "h ; CUT existent = 0rl

UTR. NR.13. -zona de locuiu
- sifuata in zons cenfral - sudica a localitatii , delirnitata Is nord de str. Fabricii 

' 
vest de UTR 5I

ta sud de UTR 12 ,la est de calea ferata UTR 11.

- suprafata terenului afecfat :2r6ha.
- tipul de proprietrte a terenurilor : - proprietste domeniu privat =1JZIll*

- proprietate domeriu public ( drum ) = 0y'8 na
- terenul esto ocupat partial de constructii individuale ( locuinte )
- POT existent = 1016 %" i CUT existent = 0115

UTR NR.l4. -zona de locuinte colective
- situata in zona central sudica a localitatii, delimiteta la sud si est de str. Fabricii 

' 
Ia nord de

) UTR 16 , iar la vest de str. Pacii.
- suprafata terenului afectat : 3'12 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat = 1163 ha

- proprietate domeniu public = 0154 ha
- proprietate domeniu privat al statului = 0,95 ha

- terenul este ocupat partial dc constructii de locuinte colective ( domeniu privat ) , Ioc,inte
individuale si unitati industriale ( S.C. Fashion S.A.)

- POT existent = 12 "/o; CUT existent= 0,35

UTR. NR.[5. - zona de locuinte colective
- situata in zona central sudica a localitatii, delimitata la sud de str. Fabricii,la nord de

UTR 40 , la est de sfr. Pacii , iar la vest de str. Dozsa Gyorgy .

- suprafata terenului afectat: 6,48 ha.
- tiput de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat = 3108 ha

- proprietate domeniu public = 0160 ha
- proprietate domeniu privat al statului = 2180 ha

- terenul este ocupat partial de constructii de locuinte colectit'e ( domeniu privat ) , locuinte
individuale si unitati iudustrirle ( S.C. Secuisna S.A .)

) - POT existent= 9,6%; CUT.*1*L11= Q20

UTR. NR16.- zona de locuinte individuale
- situeta in centnrl locatitatii, delimitata la sud de UTR 14 ,l^ est de str. Pacii ( pa*ial ) si de

UTR 1? ( parcul.Iozsias ) r la nord de zona centrala UTR 39 (str. Szacsvai.I.) si de str. Bem 'I .
iar la est de UTR 18 ( zona spitalului )

- suprafala terenului afectat : 10,8 ha.
- tiput de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat= 9'98 ha

- proprietate domeniu public = 0182 ha
- terenul este ocupat in prezent de constructii de locuinte individuale , si doAri comerciale

- POT existent = ll yo ; CUT existent = 0121

UTR. NH 17. -zona de parc urhan Molnar loaias
- situata in centrul localitatii, marginita pe lafura vestica de str. Paeii, iar pe celelate trei laturi
fiind marginits de UTR 16.

- suprafata terenului afectat :Zrlha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu public =2,1h;a
- teren liber , neconsfruit, amenajaf cs parc de agrement urban
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UTR. M. 18. - zoegtlotari solatgte - $pilglot$senesc
- situata in zona central sudica a localitatii , marginita La vest si nord de UTR 16 

' 
si partial de

sfr. Garii , la sud de calea f,erata , iar Ia est de sfr. Bem J.
- suprafata tercnului afectat : 5,7 ha
- tiput de proprietate : - proprietate domeniu privat al statului = 5,24 ha

- proprietate dorneniu public = 0,46 ha

. - teren parfial construit !
- are rezervata o suprafata penfru aufosalcn si spatii anexc pe baza de PUZ elaborat
- POT existent = ll o/o ; CLIT existent = 0,2\

UTR. NR. !9. -Cimitir Reforffiat
- sifulata in zona adiacenta cenfrului lccalitafii, marginita pe latura sudica de sfr. Eern J. , pe

1..&,-., -,^-+:^- -: -^-J:^- ,.I^ f l'Ff) ,fl ^^ E.,/-,-.. ^.r-:^^ ,t^ I T'I'D , tI4trUr a lCJlfLd Dr rul U|LA UE L' a I\ 4W t IrE rcAul4 CJIILA UE U I t\ ! l.

- suprafata terenului afectat : 3,0 ha
- tiputr de proprietate : - proprietate domenin privat persoane juridice = 2,86 ha

- proprietate domeniu public = 0,14 ha
- teren amenajat constructii de cult

UTR. NR. 20. - zona de bcuinte individuule
- sifuata in zona adiacenta centrului localitatii, marginita pe lafura sudica de str. Bem ,I. ,pe
latura vestica de sfr. Korosi Cs.S., pe lafura nordica de sfr. lVlatko I., pe latura estica de UTR 19.

- suprafata terenului afectaf : 9,9 ha
- tipul de proprictate : - proprietate domeniu privat = 8,9 ha

- proprietate dorneniu public = lr{} ha
- teren partial construit cu locuinte individuale
- POT existent = 14 "/o ; CUT existent = 0,21

UTR. NR. 21. -zona de bcuinte individuale
- situafa in zona adiacenta centrului localitatii , marginita pe latura sudica si estica de Cirnitirul

Reformat si UTR 22 , pe latura nordica de UTR 22 , pe lafura estica de calea ferata .

- suprafata terenului afectat :4,6ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu public = 0126 ha

- proprietate domeniu privat al statului = 1,0 ha
- proprietate domeniu privat = 3134 ha

- teren partial construit, cu locuinte individuale si dotari sociale : dispensar ,baza seminte , IJTL
- POT existent = Sr4 y" ; CUT existent = 0,08

UTR. NR. 22. -zana mica industrie si deeozitare
- situata in zona cenfral nordica a localitatii r marginila pe latura vestica si nordica de UTR 20 si 25,

pe lafura nordica de catre piriul Turia, iar pe lafura estica de cafre calea ferata
- suprafata terenului afectat: 5r9 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu public = 0,41 ha

- proprietate domeniu privat pcrsoane fizice = 5'49 ha
- teren partial construit cu dotari cu profiI de mica industrie alimentara si spatii de depozitare
- POT existent = 12,4 "/o ; CUT existent = 0,15

UTR. NR. 23. - zons de locuinte rro*ti
- sifuata in nord - esful localitatii, delinritata la vest, nord si est de limits intravilanului propus, iar

la sud de catre piriul Turia.
- suprafata terenului afectat : 3rL ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate donneniu privat al statului = 3,04 ha

- proprietate domeniu public ( drum ) = 0,06 ha
- terenul va fi ocupat de constructii individuale ( locuinte ) realizate cu precadere de

populatia de efnie tiganeasca din localifate, si va constitui o I' enclava I' distin:fa a localitatii.
- POT existent = 0 o/o; CUT existent = 0
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UTR-NR. 24. - zona de protectie pbiu Turia
- situsta in nord - estul locslitatii, marginita pe latura sudica de UTR 22125 ,26 si27 r pe latura

vestica de UTR 28 , pe latura nordica de limita intravilanului si de UTR 23 ,iat pe latura
estiea de ealea ferata.

- suprafata terenului af,ectat: 1r8 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu public = 1,8 ha

- teren liber neconstruit
- POT existeut =0 o/o; CUT existent = Or0

UTR, NR. 25. -zoqa de locuinte individuale si dotari cu caruaer conpercial si de c-ult

- sifuata in nord - estul locaHtstii, marginita pe latura sudica de UTR 22 ,str. Matko Istvan,
str. Korosi Cs.S. , str. Dimbului , str. Toamnei ; pe latura vestica este delimitata de str. Kanta ,

pe latura nordica este delimitata de UTR 28 si de piriul Turia o respectiv de limitele UTR 26 si 27.
- suprafafa terenului nfectaf z l4r}ha
- hpul de proprietate ; - proprietate domeniu public = A,67 ht

- proprietate domeniu privat = 13153 ha
- teren partial construit ss ls,sninfe de tip individual si dotari de cult
- POT existent = 1716 o/" ; CIJT existent= 0,31

. UTR. NR26-zonaindustriala-.fabricodemobila
l - sifuata irr nordul localitatii , marginita pe laturile spre est, sud si vest de UTR 25 , iar pe

latura nordica de piriul Turia.
- suprafata terenului af,ectat : 3r1 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat persoane juridice = 3,01 ha

- proprietate domeniu public = 0,09 ha
- teren partial construit cu unitati de tip indusfrial
- POT existent = 27,8 oA ; CUT existent = 0,32

UTR. NR. 27. - - zona industriala - fabrica de mohila
- sifuata ir nordul localitatii o marginita pe laturile spre est, sud si vest de UTR 25 , iar pe

latura nordica de piriul Turia.
- suprafata terenului afectst : 016 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat persoane juridice = 0157 ha

- proprietate domeniu public = 0103 ha
- teren partial construit cu unitati de tip indusfrial
- POT existent = 5$ V" ; CUT existent = 0158

UTR. NR 28. -zona micu industrie
, - .itu"t, in nordul tocatitatii , marginita pe latura sudica de UTR 25 , pe latura vestica de UTR 29

iar pe laturile nordica si estica de limita irtravilanului pnopus
- suprafata terenului af,ectat : 3r5 ha
- tipul de proprictate : - proprietate domeniu privat al statului = 3r3 ha

- proprietate domeniu public - 0,2 ha
- teren partial construit
- POT existent= 4r3 yo; CUT existent= 0106

UTR., NR. 29. - zona mica indusuie si sewicii
- situata in nordul localitatii , marginita pe latura sudica de str. Kanta r pe latura vestica de

UTR 30 si UTR 31 , pe latura noedica de limita intravilnnului propus , iar pe lafura estica de
UTR 28.

- suprafata terenului afectat t 2r7 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat al statului = 2153 ha

- proprietate domeniu public = 0,17 ha
- teren partial construit
- POT existent= llrl oh; CUT existent= OrlE
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{JtR. NR- 38- - #tna cladii *tlitzinistrativ - sociale si lahttrstoare
- sitgsta in nordul locatitatii, marginita pe latura sudica de str. Kanfa , ps laturile vestica si nordica

de UTR 31 , iar pe latura estica de UTR 29.

- supi"afata terenului afecfat : 0,4 ha
- trpul de proprietate : - proprietate domeniu privat al staf.rlui = 0,37 ha

- propriefate domeniu public = 0,03 ha

- teren construit cu cladiri de birouri si cladiri de laboratoarc
- POT exisfent = 55 Yo ; CUT existent = 0175

in di;,id euzlt,tir:zitir ort*li:x si i@
- situata in rrordul Xocalifatii, marginifa pe latura sudica de str. Kanfa si sfr. .A.dy fl,ndre , pe

iatura sud - vestica de UTR 36 , pe latura vestica si nordica de perimetrul intravilanului prcpus ,

iar pe ietura estica de UTR ?9 si 30.

- supratafa terenului af'ectat : 25,8 ha

- tipul de proErrietate : - proprietate domeniu public = 0,58 ha
- propriefate domeniu privat ai statului ( pepiniera ) = 1,8 ha

- proprietate doraeniu pivat = 73,42 ha

- teren partiatr construit cu locuinte individrralc si constructii si amenajari de cult

- POT existent = 5,23'% ; CIJT existent = 0,SB

{JTR. NR.32. - anu tehnico edilitara -statie re*lare masurare gaz m{'tan

- situata in nordul localitatii , delimitata la vest de DJ spre il'tr. Ciuc , spre bord dc lirnita intravilan
propus , iar pe latura estica si sudica de UTR. 31.

- supraf,ata terenului afectat: 0,3 ha.

- fiput tle proprictate a terenuriior : - proprietate tlomeniu privat al statului = 0,22 ha

- proprietate dorneniu public = 0,08 ha

- terenul este ocupat partial de constructii si amenajari specifice

- POTexistcnt =3,3'^; CUT existent = 0103

- zonu de cimitire - Cimitir Romano -\,/ r ra. J

- situata in exfremitatea nordica a localitatii , delimitata pe latura sudica de UTR 3l , pe lafurile

vestica si nordica de limita intnavilanului propus , iar pe latura estica de DJ spre M- Ciuc-

- suJrrafata terenului afectat :2,7 ha.
- tipuE tlc proprietafe a terenurilor : - proprictate domeniu privat = 2,43 ha

- rerenur este ocupat partial o-."..;X:?,T:""iil:ff:"',T: fft:"' 
=0'27 ha

UTR. NR.34. -asna industiala si dotari de servicii de tb industrial
- situata in nordul localitatii delimitata pe lafura sudica si estica de UTR, 35 si UTR 38 , pe latura

vestica de str. Ady Endre , iar spre nord de str. Kanta
- supraf,ata terenului afectat: 9'7 ha.
- tipul de propriefafe a terenurilor : - proprietate domeniu privat = nu erista date pfr. determinare

- proprietate dorneniu privat aI sfatului = nu exista date

- proprietate dorneniu public = 0,43 ha

- terenul este ocupat partial de constructii de tip industrial si de prestari servicii

- POT existent = "1.7 "/rr; CUT existent = 0177

U T ft -NR-3;r-Ut a u Ext-d e nli la I il s t, {! $e meg!
- sifuata in zona .ro.di.u lccatritatii , adiacent str. Ady Endre spre vest, delimitata la sud si est de

UTR 38 , iar !a nord de UTR 34.

- suprafata terenului afectat : 116 ha
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate dorneniu privat = 1156 ha

- proprietaf* dornerier public = 0'04 ha

- terenul nu este ocup.lt in prezent tie constructii , fiind propus pentru amenajari zona rezidentiala

si de agr.ement, pe bazaPUZ-zoEs Ady Err<ir+.Racssk, elaboraf dc PRG{flCT COVASNA - S-A

- POT existent = 0 "/o; CUT exisfent = 0, 0
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UTR. NR- 36. -zona de dotafi snortive sl dg asremefit
- situata inzoaa nord - vestica a localitatii I marginila pe latura sudica de str. Gradinii , pe latura

vestica de intrsviLanul locelitatii r pe lpturs nordica de UTR 3l , iar pe lafura estics de str. Ady E.
- suprflfata terenului afectat : 8r9 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat = 3,60 ha

- proprietate domeniu privst al statului = 5r0I ha
- proprietate domeniu public = 0159 ha

- teren liber , partial consfruit; avind in vedere caraeterul defavorabil al terenului pentru constructii
se propune amenejarea ungi zone sportive si de agrement

- POT existent = 3rB o/o ; CUT existent = 0,06

UTR. NR- 37. -zanq locuinte individuale
- situata in zona central vestica e localitatii , marginita la sud rle str. Turia , la vest de intravifunului

propus ,la nord de str. Gradinii, iar la est de sfr. Ady Endre.
- supraf,eta terenului af,ectat: 15,9 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat al stafutui = 0r8 ha

- proprietate domeniu public = 0173 ha

\ proprietate domeniu privat= 14137 haI - teren partial construit cu locuinte individuele cu regim mic de inaltime, cuprirzind si o serie de
dotari sociale , administrative si industriale .

- POT existent= l3r? Yo; CUT existent = 0120

UTR. NR.38. -zonu de locuinte individuule cuorinzind si fuitari sttciale si calturale
- situata in centrul localitatii , delimitata spre sud de str. Gabor Aron , spre vest de str. Ady 8.,

spre nord de UTR 35 si UTR 34 , iar spre est de str. Kanta , Meseriasilor, si str. Scolii.
- suprafata terenului efectat :22,9 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat = 19104 ha

- proprietate domeniu public =2,36ha
- proprietate domeniu privat aI statului = lr5 ha

- terenul este ocupat de constructii individuale si dotari sociale si culturale , Iiind situat in
imediata vecinatate a zonei cenfrale a orasului .

- POT existent = 20 o/"; CUT existent = 0r3

UTR. NR39. - zona centrala a localitotii
- situata in centrul localitatii, delimitata pe latura nordics de str. Dimbului, UTR 25 si
str. Meseriesilor, pe latura vestica de str. Scolii , pe latura sudica de UTR 16 , iar spre est
de str. Korosi Csoma Sandor.

- suprafafa terenului afectat: 17,8 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat = 14164 ha

- proprietate domeniu public =2t66hra
- proprietate dorneniu privat al statului = 0r5 ha

- terenul este ocupat foarte dens de constructii de locuinte in regim trivl; individuale si colective cu
regim mic de inaltime, de tipul caselor de raport;

- zons prezinta un sistem ut'ban specific de tipul '( strazilor interioare - curti de case 6' , fiind din
acest punct de vedere rezenatie arhitecturala protejata

- prin specifrcul ei de zona centrala, in aceasta zona sunt concentrate majoritatea dotarilor
sociale si administrative ale tocalitatii.

- POT existent = 47 rS V" ; CUT existeot = 0,97

UTR. NR4A -ana de bcuinte individuale
- sifuata in sudut zonei cenfraie a localitatii, delimitata pe Latura sudica de UTR 15 , pe latura

vestica de str. Dozsa Gyorgy , pe lafura nordica de str. Gabor Aron si IITR 39 {zona centrala) , iar
spre est de str. Fscii .

- suprafata terenului afectat: 24rS ha.
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- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat = 20,15 ha
- proprietate domeniu public = 2,65 ha
- proprietate domeniu privat eI statului = lt7 h*.

- terenul este ocupat de corstruc,li 46lssrrinte in regim indivirtu*l , cu regim mic de inaltime,
cu dotari comerciale , sociale , de sanatate si de cult

- POT existent = tE oA 
, CUT cxistent= 0tZ4

UTR. NR.4l.- Zona de locuinte ertlective
- situata in vestul localitatii , delimitata pe latura sudica de str. PetOfi Sr{ndor si str. Bethlen , pe

Isiura esticfl de str. Ady Endre r pe latura nordica de str. Turia , iar pe iatura vestica Oe UfR 4Z ,A2- A A ,IE!Jr!rrlJ.

- supraf,*fa terenului af,ectat :ZLrlha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu public = 2,19 ha

- praprietate domeniu privat al statului = 10,21 ha
- propriefate domeniu privat = 9170 ha

- terenul este ocupat in prezent de constructii de locuinte colective cu regim de inaltime F+4
niveluri 

' 
partial locuinte individuale pe lofuri particulare ; zfina beneficiaza de o serie de dotari

comercisle, sociale , adrninisfretive si de sfl.$atate
- POT existent = 28,5 ,/" ; CIJT existent = 0r4

. UTR. NR. 42. -zona de locuinte indivitluule cu resim mie de inaltime
situete in vestul localitatii r marginila p* iat."a sudica si vcstica de limita infravilanului propus ,\/ pe latura nordica de str. Turia , pe lafura estica de UTR 41 si UTR 43 ,44 .

- supraf,ata terenului af,ectat :19,4 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu public = lr04 ha

- proprietate domeniu privat al statului = 0J ha

- teren riber,*.oo*o,il3#fliT.fi1:i'"Xlffi1t:flir"" i,dividuare si constructii de
blocuri cu P *4 niveluri.

- urmeaza a fi ocupat de constructii de Iocuinte individusle , pe loturi de teren particularer pe baza
PUZ carc se va elabora.

- POT existent = 3,11 o/o ; CUT 
"*1*1"o1- 

0,0g

UTR. NR. 43. - runa doiari invatumint
- situata in vestul localitatii , marginita Ia sud de UTR 44 (baza sportiva ) la vest si nord de UTR 42 ,

la est de UTR 4l .
- suprafata terenului afectat .. 4,7 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat al statului =4,42 ha

- teren liber, r..orrr*ul#prietate 
domeniu public = 0'28 ha

- POT existent = 0,0 oh ; CUT existent = 0r0

UTR. NR.44. - qona dotafi soonive
- situata in vestul localitatii , delimitata la sud de UTR 45 , la vest de UTR 42 , Ia nord de UTR 43 ,

le est de UTR 41.
- suprafata terenului afectat: 3,6 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat al stafului = 3,44 ha

- proprietate domeniu public = 0116 ha
- terenul este ocupat de constructii specifice activitatilor sportive .
- POT existent = 55 Yo ; CUT cxisteat - 0145

UTR. NR.45. - zonq de locuinte individuale
- situata in vestul localitatii , delimitata pe latura sud - estica de UTII 41 , pe latura sud - vestica de
UTR 45 r pe latura nord - vestica de limifa infrgvilanului propus, iar la nord - est de UTR 44.

- supmfata terenului afectat:3,0 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat = Z,SZ ht

- proprietate domeniu public = 0148 ha
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tercnul esfe liber nefiind ocupat de consfructii
- urrnesza a fi arnenajat cu constructii de locuinte individuale , pe baza de PUZ - Zoma Stadionului
- POT existent = 0r0 "/" ; CUT existenf = 0r0

UTR. Nl?.46- - zonu de locuinte colective cw regir.n de inaltime mic ( P * 2)
- sifuaf;r in sud - vestul localitatii , delimitata pe latura sud - esfica de DN 11 , pe latura

sud - vestica si nard - vesti+r de limita intravilanuiui propus , iar Ia ncrd - est de UTR 41 si 45.
- suprafata terenului af'ectat : 2,3 ha.
- tipul de propriefate a terenurilor : - propriefate domeniu privat = 7r2l1a

- proprietate domeniu public = 0r1 ha
- terenul esfe liber si va f! ocupaf parflal de consf.-uctii de loruinte colecfive cu regirn rnic de inalfime

*^ !-.,-^ ,"-,.: I}t I|1'
+ZE WqLA UtlUl r L',&'..

- POT existent = Or0 "h ; CUT exisient = 0r0

!EB, wBfl._ttltsleJuutalesleguua_rystsr tle fuilhiue mkl ryZ
- sifuata in sud - vestul localitatii , deiimitata pe latura sudica de str. Fabricii, pe latura nord - vest

de DN I I. , Ia nord de UTR 48 ( statia PECO si Service ) iar la est de UTR 50.
- supraf,ata terenului afectat : 3,C ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat al statului = 3rl2 ha

- proprietate donneniu public = 0128 ha
- terenul estc litrer si va fi ocupat partial de constructii ttre locuinte colective cu regim mic de inalfime

pa brrza yUZ- Peco, elaboratde PROIECT COY,A.SN.{ S.A.
- PGT exist*nt = 0,0 ,Y, 

; CUT existent = 0,0

UTR. NR. 48- - zofl{! tlttt$ri nresteri s:ervicii utre nonulatie - Statie PECQ ,'i Autoser'-'ice
- situata in zona vesfica a trocalitatii , marginita pe latuna sud esfica si surl vestica de UTR 47 , pe
latura nord vcsfica rle Dlti 1l , pe lrrtura nord es{ica rle UTR 49 .

- suprafata terenului at'ectat : 0,9 ha
- tipul de proprietafc : - propnietafe dorneniu privat at stafului = 0,86 ha

- proprietatc domeniu public = 0,04 ha
- teren partiaN consfruit cu dotari specificc
- POT existent = 20 "/" ; CUT existent = 0,2

UTR. NR. 49- - zonu de locuinte individaale cu reglm mic de inaltime
- situata in zona central - sudica a localitatii , rnarginita [a sud de UTR 50 , la vest de sfr. Petiifi S.,
la nord de str. Bethlen , iar la est de str. D6zsa Gyti"gy

- suprafata terenului afectat: 9,8 ha
- tipu! de proprietate : - proprietate domeniu privat al statului = 0,24 ha

- proprietate domeniu public = 1,04 ha
- prcprietate domeniu privat = 8152 ha

- teren partial consfi"uit cu locuinte individuale cu regfun rric de inaltime
- POT existent = 17,4 o/" ; CUT existent = Al'l

UTR. NR.50. - zona de locuinte ulective { P ! 4 )
- situata in zona central - sudica a localitatii , detimitata la sud de str. Fabricii , la vest de

UTR.47 si 49, la nor<! de UTR 49 , !a vesf de Sfr. Ddzsa Gydrg,-.
- supradhta terenului afectat: 9,6 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat = 3,80 ha

- proprietate domeniu putrlic = 1,64 ha
- propriefate domeniu privat al statului = 4,16 ha

- terenul este ocupaf foarte dens de constructii de locuinte colective cu regim de inattime P + 4
- POT existent = 2614 o/o ; CUT existent = 0197

a f&._N R. 5 t. 
=-ag.n 

u induylanlu
- situata in cxfremitatea sudica a localitatii, delimitata pe latura surlica si ve-tica de limita nordica

a UTR 52 , pe lafura nordita de str. Fahricii o iar pe latura estica dc [JTIL l I , l2 si 13.
- suprafata terenului at'ectat : 4tr,2 ha.
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- tipul de proprietate a terenurilor : nu exista date concludenfe privind ratura juridica a terenurilor
avind in redere procesul de privatizare in curs de desfasurare

- proprietate domeniu public = 0172 ha
- terenul este ocupat partial de consfructii cu caracter indusfrial
- POT existent = 23,8 o/o ; CUT existent = 0,35

UTR. NR-52. -zona de dezvoltwe industriala
- situafa in surlul localitatii , delimitata pe laturile de sud si de vest rle linrifa intravilanului propus ,

na lai:rnq nord - vestica de DN 1! , pe iafura nardica de str. F'abricii ( respecfiv de UTR 53 - zona
de profectie ), precurn si de UTR. 5l {zona indusfriala existenta ) .

- suprafata terenului afectat ; 49,7 hl.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat = 47183 ha

- proprietate donaeniu public = 2,07 ba
- terenutr este liher , fara consfructii , urmind a fi arnenajat cu unitati industriale nepoiuante , pe

baza unui PUZ.
- POT existent = &,,0 "/u ; CUT existent = 0,0

UTR. NR.5-1.- zona do orotectie iedastylala
- situata in zona iadustriala a locaiitatii , adiacent str. Fabricii, delirnitata pe latura sudica de
UTR 52 , pe latura vestica de UTR 54, iar pe latura estica de UTR 51.

- suprafata terenului afectat: 2,1 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domcniu public = 1,86 ha

- proprietate domeniu public =0,24ha
- terenul nu este ocupat in prezent de constructii si va li arnenajat ca zona vcrde dc protectic
- POT exisfent = 0,O o/"; CUT existent = 0,0

UTR. NR. 54. - zona de activituti comerciale si de nrestari servicii - Statie desfacer_e carburanti
- situata in sud - vestuI localitatii, adiacenta DN 1l , marginita pc latura sudica de UTR 52 ,

pe lafura nordica de str. Fabricii, iar pe latura estica de UTR 53.
- suprafata terenului afectat : 1,0 ha
- tipul de proprietatc : - proprietate domeniu privat = 0r9l ha

- teren riber, nu"oo*t ,,ilruT:T*,*'#;XT"1IIJ'J;,lf"H, specince pe bazn deptrz.
- POT existent= 0 % ; CUT existent= 0,0

UTR. NR- 55. - zons zona tehaico edilitsra - Post de Trans{arffiarc
; r situata in sud - estul localitatii , adiacent DNlt , delimitata pe toate laturile de UTR 52

) - suprafata terenului afectat: 1,0 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat al stafuIui = 01958 ha

- proprietate domeniu public = 0,042 ha
- terenul este ocupat in prezent de constructii specifice .
- POT existent = lr7 Yo; CUT existent= 01012

UTR. NR-56. - zana sneciala - Statie meteoroloeica
- situata in sud - vestul localitatii, adiacenta DN 11 , delimitata spre vest, nord si est de limita
intravilanului propus .

- suprafata terenului afectat: 0,5 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat al stafului = 01464 ha

- proprietate domeniu public = 01036 ha
- terenul este ocupat partial de constructii speci{lce .
- POT existent= 2r0 o/o; CUT existent= 0102

UTR. NR. 57. - zana de protluctie si deoozitare micu itllastrie, si zo+a unitati administrcti"*e { Vamal
- situata in nord vestul localitatii , marginita la sud, vest , nord si est de limita intravilanului propus,

iar la vest se invecineaza cu UTR 65
- suprafata terenului afectat: 7r0 ha
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- tipu! de proprietatc : - proprietate domeniu public = 0r3 ha
' propriefafe domeniu privat al stafului = 0r5 ha
- proprietate domeniu privat = 612 ha

- teren partial construif cu cladiri fransformate in spatii de productie si cladiri de productie nou
^..-^ a-..:4^LUlrSli utlv .

- POT existent = l3r8 '% ; CUT existent = 0rl7

ATR._NEd!,_ wallde mkru_:pradsctir-aslkoltt r
- situata in norrl vestul localitatii , delimitata pe iafurile estica si sudica de limita infravilanului

propus , iar pe laferrile vestica si nordlca dc UTR 66.
- suprafafa terenului afectat: 1,6 ha.
- tipul de proprietate a terenuritror : - proprietate domeniu privat al statului = 116 ha
- ferenerl esfe ocupat partial de consfi'ucfii de sere si adntiaistrafive
- POT existent =34,4'% ; CUT existent = 0,34

UTR. NR.59.- zon$ tehnico edilitara -statie de en\rare
- situata in sud - estul localitatii , delimitata pe toate laturile de limita infravilanului propus
- suplat'ata terenului afectat : 1,5 ha.
- tipul de proprietate a terenuilor : - proprietate domeniu privat al statului = tr,5 ha
- terenul este ocupat partial de constructii si arnenajari specificc
- POT existent = 10 "/u ; CUT existent = 0,4

{UB, _ I8.!ll_uua_4e sggltrL-u? ry;lsi}eLvi!: u q#Q ole
- sifuata in zona central esfica a localitatii, marginita pe toate laturile de lirnita intravilanului

propus
- sullrafata terenului afectat: 1,4 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat al statului = 1,4 lu
- teren parti*l consfruit si amenajat cu dotari si cladiri specifice
- POT existent = 2,8 " ; CUT existent = 0,04

UTR. NR. 61. - zona de agrement - teren gokart.
- situata in zona central cstica a localitatii o marginita de limita intravilanului propus
- suprafata tercnului afectat : 5,0 ha
- tipul de propriefate : - proprietate domeniu privat al statului = 5,0 ha
- teren parfial amenajat, cu o pista de karting si pista pentru concursuri hipice.
- POT existent = 0r0 ,% ; CUT existent = 0r0

UTR.-NB$2- atnu de denozitar le-

- situata in zona cenfral - estica a localitatii , delimitata pe toate laturile de limita intravilanului
propus

- supraf,ata terenului afectat: 0,7 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat al statului = 0,7 ha
- terenul esfe ocupat partial de constnuctii si amenajari speciflce depozitarii
- POT existent = l4r3 ,/' ; CUT existent = 0,21

UTR. NR.6_3. - an$ tehnico edilitara - statie de tratare apa
- situata in nordul localitalii , subzona delimitata pe toate laturile de limita intravilanului propus
- suprafata terenulni afectat: 0,8 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - pl'oprietate dorueniu privat al stafului = 4,07 ha
- terenul este ocupat partial de constructii si an-,rnajari specifice tehnologic
- POT existent = lZr5 % ; CUT existent= 0,12

UTR. l{R.54* zonu de ilefiozitar_e gunai menaier
- situata in nord vestul localitatii, delimitata pe toate laturile de limifa infravilanului propus
- suprafhta terenului afectat: 3,7 ha.
- tipul de proprietafe a terenurilor : - proprietate domeniu privat al stafirlui - 3,? ha
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- terenul nu este ocupat in prezent de constructii , fiind propus pentru amenajare
- POT existent = 0 '/" ; CUT existent = 0,0

UTR. NR. 65 -zona de de.nozitare sunoi ex$ent
- situata in nord vestul tocalitatii , delimitata pe toate laturile de limita infravilanului propus
- suprafata terenului afectat I 1r2 ha
- tipul de proprietate : - proprietate domeniu privat aI statului = 1,2 ha
- POT existent= 0 % ; CUT existent= 0,0

UTR. NR-66. -zona de cerceturi agricole si miuoprodactie
- situata in exfremitafea sud - vestica a localitatii , delimitata pe toate laturile de limita
intravilgnului propus .

- suprafata terenului afectat : 2,8 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat al statului = 2rB ha
- terenul este ocupat partial de constructii specifice activitatii de cercetari agricole
- POT existent = l2r5 "/, ; CUT existent = 0118

UTR. NR.67. -zona tehntco edilltara -statie de epurare
- situata in sudul loealitatii, delimitata pe toate laturile de limita intravilanului propus
- suprafafa terenului afectat: 7,0 ha.
- tipul de proprietate a terenurilor : - proprietate domeniu privat a[ stafului = 7,0 ha
- terenul este ocupat partial de constructii si amenajari specifice
- POT existent = 6A '/, ; CUT existent = 016

B.CARACTE RU L SUB ZONE LO R .

- ftinctianea orincinsla : constructii de locuinte individuale
in urmatoarele UTR:2,3,5.10,13,16,20,21,23,25,31,35.37,38.40.42,45,49.

- pentru UTR 2,3, 5, 21, locuirea cste reprezentata de locuinte individuale cu regim de inaltime
P si P+l ( gospodarii individuale ) si n realizate din materiale durahile i zan este construita cu
o densitate mica , urmind ca pe baza PUZ si PUD sa se reafizeze constructii de locuinte individuale
cu regim mic de inaltime.

- pentru UTR 10 si 13, amplasate in mijtocul unei zone industriale,locuirea este reprezentata de
constructii cu rcgimo dc inaltime P si P+l , realizatc partial din materiala scm.idurabile , cu
caracter de provizorat .

- pentru UTR 16, 20,25 037,38, 40 r4grlocuirea este reprezentata de locuinte individuale cu regim
de inalfis*e P si P+l sau P*2 , aflate in sfare medie de uzura I acestc zone Mnd adiacente
zon ei cenfrale a orasului, fac trecerea , din punct de vedere urbanistic si arhitectural, intre
cartierele 'r marginase 'r cu |osrrinte eolective si centrul istoric aI orasului.

- pentru UTR 31135r 42r 45, care urmeaza a fi construita pe bazaPUZ, construcfiile se vor realiza
din materiale durabiie, cu regim de inaltime P , P+l , sau Ptl*M.

- in cadnrl UTR 23 , situat im nord estul localitatii , pe partea nordica a piriului Turia , este
prevazut a se realiza o zono 4g |6suinte destinate romilor .

- functianea princip .colective in IITR : 14,1 5,41 ,46,47,50

- consfructii-Ee existente se afla in stare avansata dc uzura , fiind necesare lucrari de reparatii
si reamenajari mai ales Ia fatadele clarlirilor.

- in cadrul UTR {5 si 47 sunt prevazute investitii - constructii noi , locuinte colective cu regim
rnic de inaltime ( P+2 ) , cu confort deosebit.

- in toate UTR sunt neccsare lucrari urgenfe de rcamenajari si intretinere a spatiiloi'Iibere dirrtre
blocuri, pentru a crea un aspect civilizat acestora .
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-.fuHctiuneu flrifitipala : con..*t?utt!i si amenai$r{ ntr. iflvatsptiflt in UTR: 43

- in limitafondurilor disponibile urmeaza a se realiza o scric de dotari cu caracter specific in
domeniui invafaminfuiui , si anumc : gradinlfa cu 2.{0 locuri, scoala generaia cu 24 sali de clasa,
ealq .lo "*ort polivalenfa c'.r tr000 de lccuri ; sala de sporf polivalenta va cornpleta totodata sieatal uL J

t..--,* ..-,^-G:,,- ..Sl.rl.r 9- :-.^,I :.,+., .,^^:-..+-+^
uded slrur tt Yq 4llof4 rrl rlllturAt4 YELrtlglolE.

- este necesara eiaborarea unui PUZ pentru amplasarea olriectivelor mentionafe.

- functiuneu nrincinula : mnstructii oentru sanatute in UTfr I8

- cladirlle existenfe se a{la in sfare avansata de uzura fizica si rnorala, floa necesare lucrari
urgcnfe de reparatii si modernizari,lucrari de refehnologizari cu specific medical

- exfindereea spatiilor tle cazare cu specific medical se pot face cu supraetajari , sau cu

e'ecom parfimell tari functionale .

- este rezervata o suprafata pentru autosalon si spatii anexe.

- fttncti$neu Drincipala : r.ons turistica. soort si de ogre*rent in UTR : 1, 17.i5. 36, 44,61.

- iqr cadrul zanei Far$*cge sunt necesq-re lucrari ,Je reparatii si reamenajari ale constructiilor
exisfente ; *l,ind in vedere pnopriefatlle apelor minerale din zona, se propune rezervarea unei
siiprafcfe de tri'en ile circa 4,4 ha , cupi"insc in intraviianu! propus al localitatii , in vederea
realizarii unei Sfatii moderne rlo inrfirrfolier.e a anei minerale.

- fitnctittne$ nrincioala : iltnil industriola in UTR : 9,12,22.26,27,21l'29.30.34,35,51,52,57.

- avind in vedere posibila dezvolfare industriala viitoare a orasuluri , cste prevazata o zonz
pcntru amplasarea viifoarelor unitati indusfriale, in cadrul UTR 52 I aceasta zona are asigurate
Iegaturi tacilc la DN 1l , precum si la calca ferata.

- litnctiuileu nrincinola : zona tlc ffiica nrttductie asricolu in UTR :j8, 60, 66.

- fitnctfuneu nrincinula : zona de amenaiuri lucrari tehnico ediliture in UTR : 32,55 ,59,63,67.

- functiuneu nrincinala : cimitire si amenaiuri sneci{ice in UTR : 4, 7, 8. 19,31,33.

- functiunea nrincinala : dotari etliliture - detoziture deseuri menaiere in UTR 64,65.

- avind in vedere amptrasarea actuala defavorabila a depozifuIui de gunoi menajer 
' 

pe baza urui
sfudiu si proiect realizaf de unitati specializate , se propune reafizarea , in nord vestul localitatii
a unui depozit de guuoi nnenajer in confsrnritate cu norsrele sgnitare actuale.

- zona cent?ala a orasului: UTR 39.
- zona cu regim urbanistic tleosebit, care eoncentreaza ctadirile cele naai importante ale orasului

precum si functiunile social administrative cele mai importante.
- zona este delimitata perimetrat de limita zonpi de rezervatie arhitecturala a localitatii 

' 
incluzind

cladirile cele mai reprezentative din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric.
- intreaga zona centrala este supusa unui regim special din punct de vedere al Regulamentului de

Urbanism , care va fi elaborat tn detaliu ,de soeciatisti , nenta fiecare cladire
in faze de oroiectare snecifice : PUZ sau PUZ

- nna ta etutorareo ac
construire.
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c. REGLEIdENT+RT.
La cmiteroa autorizatiilor dc construire sc vor avca in vedere proscriptiile stabilite prin prezentele

reglenneutari, precum si prescriptiite prevazute in H.G.R.525 I 1996 , privind " Regulamentul general
69 ulfugnirm il .

I. Cat$.cterislici ale parcelelor.ltr. dlTR : 2,3,5,1tt,L3,16,20,21,23.25.31,37.38,40,42,45,49

- fgnh? a fi_co+Stuuib-il& o parcela pentru locuintc frebuic sa indeulincasca urmab
+f !.n im+ obli gg tori!-i

- sa aiba o suprafata minima de 250 mp.
- sa aiba un front Ia strada dc : - minim 9 m., in cazul locuintelor insiruite (doua calcane laterale)

- minim lZ m., in cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral si o
fatada laferala, cu respectarea distantelor fata de fatada laterala
a proprictatiivecinc de minim 3,0 m.

- minim 15 m., in cazul locuintelor izolate ( patru fafade, cu respec-
tarea distantelor de minim 3, 0 m fata de fatadele laterale ale
proprietatilor vecine

- in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a fronfului Ia strada
principala trebuie sa fie de i2 m., (in cazul locuintelor cuplate, cu un calcan ) , respectiv de 17 m., ( in cazul
locuintelor izolate, cu patru fatade, cu respectarea conditiei ca fatada laterala spre proprietatea vecina\-

' sE fre la o distanta dc 5 m., fata de timita proprietatii.
- conditiile de mai sus se aplica afit parcelelor cu forme geometrice regulate, cit si celor cu forme

gcomctricc ncrcgulatc.
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, fie direct,

tie prin intcrmediul unui pasaj amenajat pe terenul vecinului
- caractcristicile acccselor trebuic sa permita satisfacerea regulilor minimalc fxate prin textele

rcglementarilor in vigoare, privind paza contra incendiilor, accesul masinilor de salvare, evBcuarea guno-
irrlui menajer, etc.

2. Natura ocu!ryrii si utilizarii.fitnctionale a tergnu.lui in toate UTR . cu euceptia UTR 39.

- Utitiza{i nefmi$c : - imprejmuiri de teren la limita proprietatii, cu garduri metalice sau zidarie si

nnet*l / lemn, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 1150 m. inaltime la strada .

- lucrari de instatatii si amenaiari de teren si spatii vetzi, in scopul ridicarii calitative
si completarii viitoarclor functiuni

- taieri si defrisari de vegetatie inalta , in masura in care acestea impiedica realiza-
rea diverselor lucrari dc constructli, cu conditia obtinerii autorizatiilor prcvazute de lcge

) - renlizarea dc consfructii noi, ansambluri sau unitati independentg cu functiune
' specifica de 16s*inte, si functiuni complcmentare de activitati sociale , comerciale si de servicii private pentru

public, care nu produc factori poluanti sau nu genereajza prin functionalitah trafic auto intens, si care nu
surit amplasate in zone in cere estc instituita interdictie temporara de construire pina la claborarea PUZ.

- realizarea oricarei constructii sau amenajarilor de orice nafurt se va putea face

numai pe baza Autorizatiei de Consfruire , in c-onfonuitate cu legislatia in vigoare.

- Utiiizari interzise : - constructii de orice natura care pot genera poluare sau hafic greu intens
- locuinte, pe parcele care nu indcplinesc conditiile de suprafata nninirna dc 250 mp'

si front minim la strada de 9 m.
- deschideri de cariere, gropi de imprumut, exploatari de argila sau balast care pot

conduce la degragarea solului si a peisajului
- amenajari de camping-uri, sau rulote, sau stationarea caravanelor auto
- instalarea de chioscuri, sau constructii cu caracter provizoriu
- activitati si lucrari agricole in sistem industrializat, sau activitati de pasunat
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3.1. - Amrlasarqa constructiilor fata 4e aliniamentul s/aDflif rrlz P{/Z^nrfl PUD.

Fata de alinisment (definit ca linia de demareatie intre terenurile epartinind domeniului public si

ceie apartinind domeniului privat), constructiile vor fi amplasate, sau diniate (alinierea constructiilor
fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite alc cladirilor), in mod obligatoriu
rstrsse de Ia aliniament, s&u conf,orm alinierii existente !s cosstructiile alaturate r zonfl libera rezultata fiind
destinata exclusiv zoneior verzi, esre se vor ametraja corespuilzator ; in cazul amplasarii la pffterul
ccnstructiilor I unor functiuni cu acces a! publicului (servicii)n aceste ztne libere se pot amenaja partial,
nurnsi !s nivelul parter..rlui, cu fersse, Iocuri de odih*a , mobilier urban.

3.2. - Implantarea constructiilor fata de limitele separative.
.Araplasarea constructiilor fsta de limitele posterioare ale parcelelor nu este restrictiva' der se

recomsnda o distanta minima de 5 un., si este obligatorie inscrierea in indicii de utiiizare a parteleio respectiv

POT si CUT, cane nu pot fi dcpasiti decit cu aprobarea factorilor de decizie locali.
In toate cazurite, amplasarea consfructiilor fata de limitele parcelei se va face si cu condiiia rcspectarii

prevederiior Codului civil.

3.3. - Amplasarea constructiilor unele fata de altele. in cadrul aceleiasi parcelc

Este interzisa amplasarer de constructii anexe in sistem pavilionar, dispersat in cadrul parcelei, cu

spatii necontrolate , intimplatoare, intre cladiri. Amplasarea constmctiilor anexe se va face exclusiv in
continuarea corpului cladirii de locuit.

3.4. - Condifii de acces si drumuri - ltationarea autovehiculelor
Accescle din drumurite publice trebuie se fie amenajate in functie de importanfa traficului' asigurind

securitatea circulatiei generale. Se vor asigura cite tloua loeuri de parcare in interioruI fiecarei parccle , din

carc un loc de parcare se poate asigura in garaj inchis si acoperit
,Accesele in panta la garaje ( de exemplu , in cazul in care sunt amenaiate la subsolul cladirii, cu acces

direct pe fahnda principala spre strada) vor fi realizate cu panta de acces incepind de ta limita proprietatii,
fara a impiedica circulaiia pietonala pe trotuarul din fata proprietatii.

Accesele auto la parcelele de colt se yor realiza la limitele parcelei, opuse limitelor dinspre intersectie.

Pentru o parcefu care este alaturata mai multor drumuri ( de exemplu, o parcela de colt)' accesul la

drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis prin autorizatia de construire.

4. Procentul de ocupare a terenurilor (POTI si coeficientul de utilizare a terenului {CUT)

4.1. Prucentul tle ocupore a terenurikr trebuie sa exprime timitfl maxima de suprafata, permis

sa fie ocupata ta sol cu constructii ( prin constmctii intelegindu-se cladiri, anexe ale acestora, precum si

suprafeteie cailor de acces si stationare) . In mod practic, POT exprima cit la suta din suprafafa incintei este

perrnis sa fie ocupat cu constructii, restul reprezentind spatii libere si plantate.

POT stabilit pentru fiecare UTR este obligatoriu pentru fiecare parcela in parte din cadrul subzonei

respective. POT pentru UTR gnnli"ata, in conformitate cu prevedcrile plansei L- 4 , astfel:

- UTR 1 : agrement Fortyogo - POT existent = O,5l Yo; - POT propus maxim =30 "/o

- UTR.2 : locuinte individuale Ruseni - POT existent = A,98 Yo ; -

- UTR 3 : Iocuinte individuale Ruseni - POT existent =3;9 "/o i -

- UTR 4 : Cimitir Ruseni

P'0T propus maxim =34 o/"

POT propus qgX!1q=!!.%

- UTR 5 : locuinte individuale - POT existent = 1,5 V"; - POT propus maxirn = 30 Y"

- UTR 6 : zona verde si loc. individuale- POT existent = lt6 o/o i - POT propus rnaxim = 2A o/"
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UTRT : Cirnitir Ovreicsc

UTR I : Cimitir Catolic nou

UTR 9 : z*fia indusf iala - POT exisfent = L3 Yo; - POT proplls rnaxiro = 40 "/"

UTR 10 : locuinte indiviriuaie - POT existent = 10 '% ; - POT propus maxim = 38 o/o

- UTR ll : zona cale ferata si Gara CFR.

UTR 12 i zfi*nfransportauto - dufogara - POT existent = 5,45 "/' ; - POT propus maxim = 20 "/"

tiTR. 13 : Iocuinte individuale - POT existent = tr0,6 '% ; - POT propus nnaxim = 38 o/o

UTR 14 : locuinte coiertive - POT existent = 12 n/u; - POT propus maxim = 17 o/o

UTR. 15 : locuinte colective - POT existent = 916 "/n; - POT propus rnaxirn = 9,,6 u/u

UT[t 16 : Iocuinte imdividuaie - POT existent = 11"/o ; - POT propus rnaxim =30 o/o

UTR 17 . zonl verde- parc lVlolnar J.

UT[t 18 : dotari si arnenajari sanitare - POT existent = ll "/" ; - POT propus maxirn = 2A o/u

U'I'R 19: Cimitir Reformat

- ljl'R.20 : locuinte individuale - POT existent = 14'Y"; - FOT propus maxim = 30'%

- UTR 2l : locuinte individualc - POT exisfent = 5,4 "1, ; - POT propus rnaxirn = 30 "h

- UTR 22 : mica industrie - depozitare - POT existent = 72,4 "/u ; - POT propus maxim =3O 'Y"

- UTR 23 : Iocuinte individualc rrorni - POT existent = 0,0 "A; - POT propus maxim = 30 "/o

- UTR 24 : pnotcctie piriu Turia

- UT'R 25 : locuinte individuale - POT existent = 17,6 "/u , - POT propus maxim =3$ "/o

- U'fR 26 : zona indusfriala - FOT existent = 2718 n/o ; - POT propus marim =30 i'"

- UTB- 27 : zona. inderstriala - POT existent = 50 '/o ; - POT propus maxim = 50 o/"

- UTR 28 : zana mica industrie - POT existent = 4,3 "A; - POT propus maxim = 40 "/"

- UTR29; zonamicaindustrie-serv-icii-POTexistent=11,1 'li:, - POTpropusmaxim=30o/r

- UTR 30 : zona cladiri adrninistrat - Iabor. - PGT existent = 55 't/"; - FOT propus maxirn = 55 o/o

- UTR 31 : Iocuinte individuale - POT existent = 5123 "/o ; - POT propus maxim = 20 o/e,

- U1lR32:statiereglaregaemetan-POTexistent=33 a/o; - POTpropusrmaxirn=4u/"

- UTR 33 : Cirnitir Reformat si Cirnitir Ortodox.

- UTR 34 : zona industriala - POT existent = 17 "1,; - PO't propus maxim = 3A "1,

- UTR 35 : zona nezidentiala si agrement - POT existent : {J,tn/o ; - POI' of,ol]ur] rn:txirn :.i{i '/"

4t



- UTR 36 : zona de sport si agrement - POT existent = 3r8 "/o ; - POT propus maxirn = 4'lu

- UTR37: locuimte individuaie- POT existent =13,2 % ; - POT propus maxim =20o/"

- UTR 38 : Iocuinte individuale - POT existent = 2D "/" ; - POT propus rnaxirn = 20 Y"

- UTFi. 39r : zona cenfrala- POT existent = 4715% ; - POT propus rnaxim = 48 o/o

- UTR 40 : trocuinte individualc - POT existent= 1,8 D/, i - POT propus maxim = 30 7,

- LJTR.4l : lccui*te celecfive- POTexistent=28,5 % ; - POT propus maxim =28,5"4

- UT'R 42 : Iocuinte individuale - POT existent = 3r'll9lu ; - POT propus maxim = 3{}')/o

- UTR. 43 : rlotari invatamint - POT existent = 0r0 o/, ; - FOT propus rnaxim = 20 V"

- UTR 44 : dotari sportive - POT existent = 551Y"; - POT propus rnaxirn = 6A "/o

- UTR 45 : locuinte individuale - POT existent = {},{} oA; - POT propus maxim =30u/o

- U:fR 46 : locuinfe colective - POT existenf = 0r0 "/o ; - POT propus maxim =3A Yo

- UTR 47 : locuinte colective - POT exisfent = 0,0 'Yo ; - POT propus rnaxirn = 30 "/o

- UTR. 48 : Statie distributie cartruranti - POT existcnt = 20 "/o ; - POT propus maxim = 2{l o/"

- UTR. 49 : iocuinte individuate - POT existent = 17,4'% ; - POT propus maxim = 30'Y,

- UTR 50 : Iocuintc colecfive - POT existent = 26,4'Y' ; - POT propus maxirn = 26,4 n/"

- l,lTR 5I : zona industriala - POT existcnf =23,8 91, i - POT propus maxim =30'Yo

- UTR 52 : zona indusfriala propusa - POT existent = 0,0 "h; - POT propus maxim = 3$ Y"

UTR. 53 i zone. de profectie (zona verde )

UTR 54 : Statie distribufie carburanti ( partic) - POT existent =0t0"/o; - POT propus maxim =30 "/o

UTR 55 z Zona post fransforrxare - POT existent = lr7'A ; POT propus = 1r7 yo

UTR 56 : Statie rneteo - POT existcnt = 2 a/u; - POT propus maxim maxim = 2 "/o

UTR 57 : Mica indusfrie- POT existent= 13,8 % ; - POT propus maxim = 30 7n

UTR 58 : IVtrica productie agricola - tsOT existent = 34,4 Y, ; - POT propus maxim = 40 o/o

UTR 59 : Sfatie de epurare - POT existent= 40'/, t - POT prop{rs neaxim = 40 u/"

UTR6S: zona prestariservicii agricole- POT existent =2,8" ; - POT propus maxim =l$"/"

UTR 6l i zona agrement - gokart - POT existent = 0rA yo; POT propus maxim = 15 o/o

UTR. 62 : zona depozitare rnateriale refolosibile - POT existent =l{r}o/oi POT prop. maxfun = ?tJ "/"

UTR 63 : Statie de tratare apa - POT cxistent = 12,5 "/" i . POT propus ma.xinr = 15 ok

UTR 64 : ftampa de depozitare gunoi - POT existent = A,A'/u; FOT prop.]t!zx. : {ltt 'Y',
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. - UTR. 65 :Plafforma de gunoi existent - POT existent = 0,0 "/u ; POT prop. max. = 80 7u

- UTI{. 66 :Statiune cercetari agricole - POT existent = l2r5 o/o ; - POT propus maxim =Zfr Y"

- UTR 67 : Statie de epurare - POT existent = 6{ o/"; - POT prcpus maxirn = 60 "/"

4.2. Coeficientul de utiliz$re a terenurilor - C{JT- reprezentfurd rezultaful raporhrluli diatre totalgl ariei
consts'irite desfasui'ate ( suma ariilor futuror nivelelor, mai putin aria subsaiului) si suprafafa terenului
*ferenf ( in inf+ri+rul iimitelor respectiver\.

- UTR I : agrernent Fortvogo - CUT existenf = 0,015 ; - CtfT propus maxim = 0,3

-UTR.2:loculnteindivitlualeRuseni- CUTexistent=0,013 ;- CUTprGpusmaxim=0,6

- UTR. 3 : Iocuinte individuale Ruseni - CUT existent = 0,06 ; - CUTtro

- UTR.4 : Cimitir R.useni

- urR 5 : Iocuinte individuale- cur existent= 0,026 ; - cur propus rnaxi-m = 0,5

- UTR 6 : zonaverdesi loc. individuale- CUTexistent=0,03; -CUT propus maxim=0,1

UTR.7

uT[i.8

- UTRg

- UTR IO

- TITR II

Cimitir Evreiesc

Cimitir Catolic nou

zona industriala - CUT existent = 0,2 ; - CUT propus maxim = 0,4

locuinte individuale - CUT existent = 0,15 ; - CUT propus maxim = 003

zona cale fenata si Gara CFR.

U'l"R.I2: zona transportauto- Aufogara - CUT existcnt= 0,1 i - CUTpropus maxim=0,3

urR 13 : locuinte individuale - CUT existent = 0,I5 ; - CUT propus maxinr = 0,3

urR. 14 : locuinte colcctive - cur existent = 0135 ; - cur propus maxim - 0,15

ullR 15 : Iocuinte rolective - cur existent = 0,20 ; - cur propus maxim = 0,20

urR l6 : locuinte individuale - cur existent = a,zl; - cur propus maxim = 0,3

UTR. 17 : zona verde - parc Molnar J .

UTR 18 : dotari si amenajari sanitare - CUT existent = 0,21 ; - CUT propus rnaxim = 0,25

- UTR 19 Cimitir Reformat

Iocuinte individuale - CUT existemt - 0,2tr ; - CUT propus maxi_rn = 0,3

Iocuinte individuale - CUT existent = 0,08 ; - CU'l' propus maxim = 0,4

mica industrie - depozifare - CUT existent = 0,1S ; - CUT propus uraxim : 0,3

locuinte individuale rronli - CUT existent = 0,0 ; - CUT propus rnaxin;r = 0,.4

UTR 20

UTR 2I

UTR22

UTR 23
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- UTR 2.1 : protectie piriu Turia

- UTR 25 : loculnte individuale - CUT existent = 0,31 ; - CUT propus rna-rirn = 0,35

- UTR 26 : zona indusfriala - CUT existent = 0,32 ; - CUT propus maxim = 0r3S

- UTR 2'/ : zonainrlusfriala - CUT exisfent = 0,58 ; - CUT propus *a"i* = 0,6

- urR 28 : z*na neica inelusfrie - cuT existent = 0,05 ; - cur propus maxim = 0,4

- UTtt29z zamarmicaindustrie*senvicii-CUTexistent=0,18; - CUTpuJprr.maxfun=0,3

- UTR.30: zonacl*diri adrninisfrat.-lahor. -CUT exisfent=0,75; - CUTpropus maxim= 0,7S

- urR 3l : lccuinfe inrlividuale - cur existent = O,sB ; - cur propus rnaxirn = 0,4

- tlrR.32 : sfatie reglane gazrnetan - CUT existent = 0,03 ; - CUT propils rn:rxim = 0,s3

- UTR 33 : Cimitir Reforrnaf si Cimitir Ortodox.

- urR 34 : zcna indusf,riala - cur exisfent = 0,2L; - cur propus maxirn = 0,3

- UTR 35 : zona rezidentiala si agrement - CUT cxistent = 8,0 i - CUT propus maxim = 0,3

- UT-R. 36 : zona de sport si agrement - CUT existent = 0106 ; - CIIT propus maxim = 0,35

- urR 37 : Iocuinte individuale - cur existent = 0,2 i - cur propus nraxim = 0,35

- urR 38 : locuintc individuale - ctJT cxistcnt = 0,3 ; - cur propus maxirn = 0,35

- urR 39 z zona cenfrala - cur existent = or87 ; - cur propus maxim = 0,9

- urR. 40 : locuintc individuale - cUT existcnt = 0,zl; - cur propus maxinn = 0,3s

- t]rR 4l : Iocuintc colective - cur existenf = 0,4 ; - cur propus maxim = 0,4

- urR 42 : locuinte individuale - cur existent = 0,09 ; - cur propus maxim = 0,3s

- urri 43 : dotari invatarninf - cur exisfent = 0r0 ; - cur propus rnaxim = a,zs

- urR 44 : dotari sporfive - cur existent = 0,4s ; - cur propus rnaxim = 0r5

- urR 45 : locuinte individuale - cur existent = 0,0 i - cur propus maxim = 0,35

- urR 46 : Iocuinte colective - cur existenf = 0,0 ; - cur propus nnaxirn = 0135

- urrt 47 : Iocuinte *olectivc - cur exisfent = Ors ; - cur propus maxirn = 0,Js

- UTR 48 statie distributic carburanl.i - cur existent = fi,? ; - cur propus maxim = 0,2

locutnfe individuale - CUT existent ". 0il7 ; - CUT propus rnaxim = 0,3

locuinte colecfivc - CUT existent = 0r9 ; - CUT propus maxim = 0,9

zona indusfriala - CUT existent = 0,35 ; - CUT propus maxim = 0r4S

UTR 49

UTR 50

UTR 5T

- UTR 52 : zona industriala propilsrl - CUT existent = 0,0 i - CUT propus maxirn = S,45
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. - UTR. 53 : zoaa de protectie ( zona verde )

- UTR. 54 : Sfatie distributie cartruranti ( parfic) - CUT existent =0,0 i - CUT propus maxirn = 0,3

- urR. 55 : Zona post fransforrnare - cur existent = 01017 ; c{-lr propus = 0102

- UTR 56 : Statie meteo - CUT existent = 0,02 ; - CUT propus maxim maxim = 0003

- urR 57 : fulica industrie - cur existent = fi,17, cur Jlropus maxim = 0,3.

- UTR 58 : NXica productie agrieola - CUT existenJ = G,34 ; - CUT Fropus rnaxirn = 0,4

- LJTR. 59 : statie de cpurare - cur existent = 0,4 ; - cur propus maxirn = 0,4

- UTR. 60 : zona prestari servicii agricole - CUT exisfent = 0,04 ; - CUT propus nraxim = 0,4

- UTR 6l : zona agrement - gokart - CUT existent = 0,0 i CUT propus naaxinr = 0,25

- UTR 62 : zon:a depozitare materiale refolosibile - CUT existent =0,21; CUT prop. maxim = 0,2S

- LjTR 63 : Statie de tratare apa - CUT existenf = 0,12; - CUT propus maxim = 0,2

- urR 64 : R.ampa de depozitare gunoi - cur existenf = 0,0 ; cur prop.rnax. = 0,7

- urR 65 :Platforma dc gunoi existenf - cur existent = 000 ; cUT prop. max. = 0,7

- LjTR 66 : Statiunc cercefari agricote - CUT existent = 0,I8 ; - CUT propus maxim : 0,3

- urR 67 : statie de epunare - cur existent = 0,6 ; - cur propus maxirn = 0,6

CUT global sfabilit pentru subzona este obligatoriu pentru fiecare parcela in parfe din cadru! subzsnei
nespecfive. CUT penfru subzona analiz.ata, in conformitate cu prevederile plansei A- Arastfel :

Fentru cazuri bine justif;tate se pot admits derogari ale POT si CUT , cu avizul camparfimentului de
specialitafe din cadrul Consiluilui Local.

5. Inahimea constructiiktr

Inaltimea eonstructiilor sau regimul de inattime se stabileste pa baza criteriilor de functionalitate, regimul
Propus in zona pentru viitoarele cladiri invecinate, silueta, obtinerea de dominante.

haltimea unui nivel se considera de 2,85 m , masurata de La cota placa finita ta cota placa finita .
rnaltimea subsolului ( garaj ) se considetazrz0 m din praca in praca ( },mina incaperii ).
Inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat (pe lafura fatadei dinspre

sfrada prircipala) pina Ia comisa acoperisului, va fi de 7,0 m pentru cladirile P*1, si de 1010 m pentru
cladirile P*2.

ln orice situatie, noile consfructii propuse sau amenajari vor trebui sa fie justificate ca volumefrie si
estetica compozitionala prin studii si proiecte de specialitate, intocmite de profesionisti cu studii cores-
punzatoare, si aprobate de factorii de decizie , conform reglementarilor in vigoare.

In cadrul prezentuIui PUG nu se preyad consfructii cu regim de inaltime deosebit ( cladiri inalte ) ,
considerind ca silueta orasului este biae marcata si personalizata si nu sunt necesare accente de inaltime sau
fr semnale urbanistice " deosebite.
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6, CoryEtiUe echinare etlilitara_

6.1. ABa potabila. Orice constructie csre se va realiza si va fi destinata folosirii curtnte, trehuie
sa fie echipata cu instalatie sanitara interioara si va fi racordata la reteaua publica de distributie a apei
potabile, consurnul de apa fiind contorizat prin apometre individuale. In cazul in care nu este posibila
racordarca Ia retele publice , necesarui de ap* potabiia se va asigura prin surse loeaie individuate sau de
----^ / 'c-+:-: \
tsr up ( rrrlurr ,.
Parcelelepentrucarenusepotasiguraconditiilementtonate@

6.2. Canalizarea menaiera. Orice consfructie noua, destinafa unei folosiri curente, trebuie sa
fie racordata Ia reteaua publica de canalizare a apelor menajeren urmind a fi tratate si epurate prin sistem
cenfralizat

In absenta' temporara, a reteiei publice de canalizare a apelor menajere, se admite evacaarea apelor in
sistern individual sau de grupo c+nform actelor norrnative in vigoare.

Sisteniul in<iivirlual s*u tie grup ( de exemplu , fose sepiice, videnjabile periodic) va fi prevazut cu racord
posiliil la viitoarea refea publica de canalizare menajera.

6.3. Canaiizarea pluviafui. AmenajariXe terenului trebuie astiel realizate incit sa perrmita
scurgerea apelor meteorice spre reteaua colectoare a aeestora, fara a favoriza stagnari sau baltiri.

In absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor meteorice in interioruI parcelei
cade in sarcina exciusiva a proprietarilor.

F iecare proprietar va Iua masuri pentru preluarea si evacuarea eventualelor ape rtin amonte (drenaje sau
rigole de scurgere, far* a conduce sau dirija aps spr€ proprietatile din aval).

6.4. Retele electrice. telefonizare. pe masura asigurarii posibititatilor tehnice si financiare, retelele
de distributie a energiei electrice si de telecomunicafii se vor exccuta in refele subterane.

6..5. Retele de distributie de Eaz - metan. Retetele de distributie subterane se vor poza in
confornnitete cu normativul I - 6 / 1985. De la conducta de distributie gaz metan, noii consumrtori se yor
alirnenta prin branstmente individuale, la capaful carora sc vor monta posturi de reglare - rnasurare.

6.6. Salubritate. [n cadrul fiecarei incinte (parcele) se vor prevedea locuri special amenajate
pentru colectarea deseurilor menajere si a materirlelor recuperabile ,in pubelc inchise. Plafformele de
depozitare a pubelelor vor fi imprejmuite cu ziduri pline cu inaltimea de min. 1,50 m., si vor fi racordate in
tuod obligatoriir la reteaua de alirnentare cu opa si ls reteaua de canslizare menajera, penfru a perrnite o
intretincre corespuwzatorrre a recipientilor de colectare.

Colectarea zonala a deseurilor se va face in sistem centralizat, cel putin o data pe saptamina, prin servicii
speciale de colectare, orgauizate prin grija administratiei locale , sau a intreprinzatorilor particulari

7. Asnectul exterior al constructiilor - categofii tle materiale de cons*uctie foloslte.
RetllQt?rentari valahile ptr. toate UTR , cu exceotia (ITR 39 { gare va avea reslemantari snecifice_LuD|

7.1. Subsolurile : - In cezul reatizarii de subsoluri, acestea vor fi racordate [r reteaua de
alimentare cu apa si canalizare - in limita posibilitatilor tehnice

- Prin cota * 0.00.' a unei cladiri se intelege cota finita a pardoselii functiunilor
principale

- Cota + 0.00., va fi !a maximum 0,90 m. fata de cota terenului amonajat,
inclusiv in cazul constructiilor cu subsol ; fac exceptie cazurile in care se
amenaieaza garai in subsolul cladirii cu acces direct pe frontul principal,
caz in care cota + G.00.,, va fi de max. lr10 m fata de terenul fata de cofa
terenului amenajat accesul in subsol facindu- se in panta descendenta.

- Soclurile vor {i frnisate cu materiale rezistente Ia factorii de mediu natura!
si se vor folosi cu precadere materiale locale ( ptacaje piatra ).
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7.2 Filadele: - Toate consfructiile s€ vor atlapta caracterului arhitectural al functiunii

r'eprezentat*' 
'* '* ri"*'-.-1:ffi"1iifi:?j:$iJ:fi:i-,i,:tiiffiHlTlo.ub;ru, 

din ziriarie si rreton arm,,i"

, interzicinrlu - se folosirea pentrm structura de rezistenia a constructiitror a

rnetericlului lemnos ( cu exceptia sarp*ntei )
- ca poiicromie se va utiiiza la maximum culoarea rrafurala a materialelor foiosiie

iar penfru tencuieli se vor fnlosi culori deschise, de preferinta cuioarea alha'

7.3" Acoperisuriie . Fenfru acoperisuri se yor realizr sarpante rie lemn cu pante cuprinse intre

35 - 60 rle grade, .r, ilififfidin tigla. se arimite folosirea acoperisurilor de tip terasa la consfructiile

allexa c*re nu sun* vizibile de !a fr+nf'll sfradal'

7.4. Ga{aile. Garajele vor fi inglobate in corpul cladirii rle locuit, sau alipite de acesta' Se interzice

construirea de gerale izol*te, cu exceptia cezurilor tind sunt emplasate la linait* posterioara e parcelei

si nu sunt ostentaiiv vizibile de pe strada'

7.5. trmpreirnuiri : - Impreimuirile cafre strada nu Yor depasi 1,50 m inaltime' si vor fi realizafe

clin rnaieriale iradiiionaie de tip piatra cu lernn sau cu rnetai.

- Intre limitele separative a parcelelor ' 
imprejmuirile nu vor riepasi 1,80 m'

-Incazulparcelelordecalt,ineltirrregirnprejmuiriivafiidenticapeceledoua
laturi exterioare ale Parcelei'

8. Snatii verzi - nluntutil

Vointa de a pastra un csracter peisagist al localit*tii se va innpleti cu vointa proprietarilor

de ioturi de a valorifica, in acest sens, spatiile private din interiorul parcelelor' care inconjoara cltdir'ea de

locuit
Toate spatiilc libere, raglase neconsfruite, se vor annenaja in mod obligatoriu cu spetii verzi de tip gazon

lil,t:orativ, plante fioricole de vara-

Se vor realiza ptaniatii de elemente izolate rie stejar si brazi, Ilecare proprietar fiind obligat sa planteze

cel putin un arbore cu t.rlpina m*i inalta de 4 m., pentru fiecare 150 mp' din suprafata parcelel

lntretinerea si ingrijirea spatiiior verzi din incinta parceiei, revine integral proprietarilor'

l{u sunt per*is"Iaiuri sau defrisari de prantatii existente deci} in conditiile prezentului regulament ' sau

in cazuri bine justificate , cu obtinerea aprobarilor legale'
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